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L'AN MIL NuUF CENY SOIXANTE-SIX, -~ huit septembre.

Pardovant Me.Vulmer-Lénn RUULEZ ,notaire de resi-—
dencs & Beauriing,arrondissement de Dinant.-

Jynt comparu:

Mongleur HANSSENS,Churles—fend,sans profession,
né 4 Gembloux,le quatre janvier mil neuf cent dix-—hult,&
son €pouse qu'il assiste et autorlise,Madame BunNNI ’
Raymonde-AloIsa-Hubertine,aussi sans profession,née &
Montuen,le treize aoflt mil neuf cent vingt—cing,demeu-
rant et domiciliés ensemble & PUNDKOME;~
marics,sous le régime de la communauté d'acquéts
aux termes de leur oontrat de mariage,dressé par
Me.Franz VERVOURT,notaire & Marcinelle,le vingt-
cing aolt mil neuf oentquarante-sept;lequel con-—
trat ne contient aucune clause restrictive de la
capaclté civile de 1'épouse,nil prescriptive d!'
emploijce dont nous,notaire soussigné,nous sommes
personnellement assuré sur le vu d'une expédition
du dit contrat.- ’ oy

LESQUELS COMPARANTS NuUS UNT DECLARL & °

EXPOSE: '
Primo.-

Qu'ils possédent le terrain dont la désignation

suit:
- Commune de JAMBES.-

Une parcelle de terrain,sise a front de la Rue
Coppin,cadastrée ou l'ayant été section D,numéro I23/12
partie,d'une superficle d'aprés mesurage de six ares
septante-cing centliares, jolgnant ou ayant Jjoint la dite
rue,Madame Veuve Ernest Laperche-Wéry,M.Bug2ne Leurquin-
Wanet,et le vendeur M.Gilleman. : -

Telle au surplus qu'elle figure sous
teinte Jaune au plan annexé au titre de
propriété oi-apres rappeléydes comparants.

Etablissement de propriété.-

Les oomparants déolarent qu'ils ont acquis oette
parcelle de terrain,en communauté(d'aoquBts)aux termes
d'un contrat de vente,portant quittance du prix,dressé
- par Me Gui de Francquen,notaire & Namur,le guatre $iin
mil neuf qent solxante—einq,transcrit au Bureau des .
Hypothéques de Namur,le dix-sept juin mil neuf ocent-
solxante-oing,volume 6728,n°3,— .

de Monsieur André-Miochel GILLEMAN,ingénieur texti—.
}G:demeurant,&-Namur,B,avenue du Champeau,qul en dtalt
propriétalre,pour l'avoir aoquls aveo plus grande conte—

.

“l.nance de:l)Madame Marie Bodart,veuve de M.Louls Wautier,
. de Nameéohe,2)Madame Marie-Louise Wautler,épouse de M.

Fernand Rase,inspecteur vétérinaire,demeurant & Lrpent,
3 )Madame Marguerite Wautier,épouse de M.Jean Lievens,

cultivateur,demeurant & Vezin,4)Monsieur Louis Weautler,
oultivateur,demeurant & Naméohe,— aux termes d'un aote




; U dulalre Gui de Francguesn, fe vingt-sceil ju
mil neutl o¢ont Caufuianle—ul o, b1 sserdt au Bureau des ayjot
Ques de Nooar,le deux Juillet 251 peoew s ent cingeanie—six
vo.ane 5741,n°16,

Les comparants siznalenl qu'ilsu n'ont coniuvrc AUCU

TRy 2T LB 1

‘servitude sur se teriain et qu'i icur connaissunce il a'

Sexisie aucune servitude srevant ge

Wéme terrain,leur titr
de propriétd r'en rensoi nant iu:une.-
Secundo _
Qu'ils font astuellemc.ut ériger:
Adeur 1 povtle du dit tevrain,sise & iront de rue
CLosar unwe prolfondeur de dix-sevt métres dix centimutres
du ¢5té nord,et une proforndeur de dix-scpt mitres quatre-—
vingis centimdtres du ¢bte sud — telle que celle partie

fnguro sous teinte roure au vlan d'implantation repris au
PLAN TI,ci-uprds reriselzne et ci-annexé -

un_lmmeuble & appariements multipies qul sera déno

mé RESIDENCE AUTSULL; o
blsur 1o surplus du dit terrauin,c'est &4 dire sur 'l

‘partie du fonds,~ telle gqu'elle I'igure sous teinte Jjaune

-Disme ont é1é obtenues et délivrées

au 42t plan d'implantation - i
un_groupe de GARAUES. -
Qi'il s'agit,en l'uccurrence,de deux immeu

bles distincts.

Lertio.,-Que les autorisations nécessaires et requi
tant par les Autorités communales que par celles de 1'Urb:
S par ces Admlnistration

Quarto.Que 1'immeuble A appartements multiples en
question comporte cing ¢tages,au dessus du rez de chaussé
respeclivement:premier,deuxidme,troisilme,quatriéme st
oinquiﬁme(mansurd)étage,et comprend,eun outre:

le rew de chaussée,oll se trouvent,notammeut,un
pasuage carrossable,un garage(sans numéro)et les caves:

les combles,ol 11 existe un appartement(central) &

‘les rreniers,notamment.

i
F Gt

Il ¥ o deux appartements par étage,et un apparteme:

dans les combles;soity,en tout,UNZE APPARTSMENTS ., —

Quinto.- Que le Groupe de GARAGES dont il s'agit,
comporte une cour et deux blocs:un blog latéral de cing
garages et un bloc de fond de cing garages également;soit
awnsi dix garages. .

Aveo le garage de 1'immeuble & appartements multip]
11 y aurn ainsi e’ en tout UNZE GARAGES.

) SeXt0.~Que le dit immeuble 3 appartements multiples
"Risidence AULLUILM & le dit UGroupe de GARAGES forment deu
lmmeubles distincts,ayant chacun leur® divicion et leur
statut propres.

Septimo, - Descript . on & Division de L' immeuble &

; appartements multiples,ddéuommé Résidonce AULEUIL. -

Le rez-de- chaut s ceomprend :




un- passage carrosable,un refuge pour vélos et‘voiﬁqres
d'enfant,le sarage(sans numéro),la salle de chaufferie,

onze caves(numérotégs de un a on@e),un porche,un hall 4d'
entrée,quatre sas,une bouche d'aération avec les chutes
de water oloset,un hall d'esgcaller,la cage de 1l'ascenseur
et en un mot toutes les parties communes donnant accds
aux parties privatives. .

- Le numéro de la cave rattachée i chaque appar-
tement sera indiqué dans 1'aote de vente qul fera titre
de propriété. ‘ .

Les combles comprennent: .
un appartement(central )dit appartement du sixieéme
étagejonze greniers(numérotés de un 2 onze)jun palier
et le looal pour le treuil de 1'ascenseur-
Il est 1ol fait observer que l'appartement du

.|sixieme étage n'est pas desservi par l'ascenseur.

Le numéro du grenier rattaché & chaque apparte—
ment sere indiqué dans 1'acte de vente qul fera titre
de propriété.

Les caves et les greniers forment les acoessoi-
res forgés des appartements broprement dits,auxquels ils
se rattachent et oonstitueront 1a propriété mprivative
et exclusive du propriétaire de l'appartement-

Il a ét¢ indiqué qu'il existe deux appartements
par étage en ce qui conoerne les remier,deuxieéme,troisie
me,quatriéme et oinquidme(mansard étages.

Ces appartements sont appelés:appartement de
gauoche et appartement de drvite,la gauche & la droite
devant &tre considérées en regardant 1'immeuble de la rue.
Chaque appartement (de cauche ou de droite)
de chacun de ces aing étages comprend:

un living

un coin A manger

une culsine

un h&ll _1}
une salle de bains

un water ocloset

deux ohambres

une armoire
un sas .
deux balcons,un d evant et un derrieére
_ Sauf les deux appartements du cinquicme
etage(mansard )qui ne possédent qu'un balcon(derriére)
L'appartement(oentral)du sixiéme étage(oombiesJ
n'a pas de baloon;1l ocompr end: '
un living,une ohambre,un hall,un water closet,
une salle de bains,une ouisine.
Quotité indivises:

Yésignation ‘MilliéMes

Yarage du rez de chaussée ‘ 1d /I
& renorter e/ L




Report le/ Loy

“ramier eiaie

~ppartement de gaucne 94,/Iuuy
appartement de droite 95/Iuuy
Veuxiitme ctage
. appartement 7Te gauche y4/Iovu
- appartement de droite 95/Xuou
Troisiéme eiue
appartement ie gaucie 94/I0uy
appartement de droite 95/Tuuu
- Quatricme etage
. appartement de gauche 94/Iuvv
appartement de droite 95/1uvu
Cinquiéme etage (mansard)
appartement de gauche 93/1uwy
94/I0WV

Ydsignation Millieémes
Uarage n°UN ITI/Iouwu
Garage n°DEUX 107/I000
Garage n°TROIS Lud/Toou
Garage n°QUATRE Iv2/Iluwv
Garage n°CINQ Tul/Iuvu
Garage n°SIX 95/Lvuu
. Garaze n°SuPT 95/ Luuu
Garage nPHUIT 95/Luu .
varaze n°NEUF 95/%Uuu
© Garage n°DIX 954 U =
- Ic')’-"'; IUU‘_‘

appartement de droite
Sixicme etage(combles) ,
appartement unique(oentral) ' _iéé%ggg
Potal mille / millicmes I.0vu/1uuv
Yctavo ’ o
Description du Groupe de GARAGES.Division |
Le bloc du fond comprend cilng garages,numérot
de un % cing,en partant de la gauche,en regardant 1'imm
ble de la rues
Le bloc latéral comprend cing garages,numérot
de six & dix,en commengant par le fondj;le garage numérv
dix est dono celui qui touche & 1'immeuble Résidence

AUTEUIL.

Cegroupe de Garages compr end ¢galement la
cour & le droit de passage,en tout temg & sans indemni
dans le passage oarrossable situé au rez de ochaussee de
1'immeuble Résidenoe AUTEUIL,ainsi que sur la pdrtie de
1'avant cour située Jjuste devant ce passage carrossable

Ce groupe de GARAGES ainsi or¢€ ne pourru jan
8tre transforme,en ce sSens que les garages devront tou-
jours €tre des garages el ne pourront jamais €tre exhau
s¢s ,ni transformés en autre chosej;ils devront toujow &
dtre occupés comme garagec el non autrement.
Quotités indivises.

otalimilliie/milliomes




LANS : _

Et 1'instant,les comparants déposent trois plans,
qu'lls déclarent contormes et identiques & ceux QGposcg &
soumis aux susdites Autorités.Lesquels plans,apres_avu;r
¢té signés Ne Varietur par les comparants et Nous Notaire
demeureront annexés aux préssntes pour en faire’gartleﬂ
intégrante et authentiqueN;ils seront enregistrdés en méme
temps que les présentes.

Le premier plan,dit PLAN I,comprend:le plan du
rez de ohaussée,celui des quatre premiers etage;,oelul du
cinquiéme étagetmansard) et le plan d'implantation avce
deux coupes(A & B) _

Le deuxiéme plan,dit plan II,comprend:le plan de
la fagade & rue,et le plan de deux coupes(C & D) ainsi
que le plan de la fagade postériecure.

Le troisiime plan,dit PLAN III,comprend:le plan
des garagas(groupe)le plan de la facgade de ces garages
et le plan des oombles.

; SUPERFICIES. — ,
Superfiole totale du terrain 675m2
Superficies bties:

a)immeuble & &ppartements
miltiples(y compris le

bassage carrossable) 204M2.
b)garages(formant le groupe) I75m2.50
Superfiocie b&tie totale 379m2.50 379m2.5u
Superfiole non bAtie: =Emzm==a
avant oour pour 1'immeuble
4 appartements multiples 57m2+75
cour des garages(groupe) 237m2. 75
Superficie non bAtie totale 295m2. 50 295m2.5y
Total:six cent Septante~oing mdtres 675m2 0 —

carrés - égale & la superfitie totale du terrain.-
————— Il est 1ol fait observer pour autant que dJe besoin
que les dessins de dalles et d'arbustes d'ornement <¢bauchés
sur le dessin de l'avant cour du b&timent principal,Résidence
AUTEUIL,figurent & titre purement décoratif,sans engagement
de la part des ocomparants a réaliser le dalluge ¢t la
Elantation des arbustes d'ornement en question;a cet dépard
eg comparants se bproposent de réaliser un nivellement
général de la dite avant oour et de reocouvrir celle—ci
en dolomles,sans plus.Il n'entre donc pas dans leurs in-
tentions de réaliser la dite avant—oour autrement .Les
comparants ne pourront jamals 8tre contraints de placer
des dalles ni de planter des arbustes d'ornement dans ocette
avant cour.
DECLARATI(NS. -

Etyd’'un méme contexte,les comparants déclarent:

1)que leur volonté est que les garages de chacun
des deux blocs en question,celul de 1'immeuble préncipal




imposée.

Résid.nce AUTEUIL,et les dits appartements,avec leurs
accessoires,tels qu'ills se trouvent décrits ci—dessus,
forment une propriété distincte,dont 1ls peuvent disposSer.
mfme séparément,a titre onéreux ou gratuit,ou les grever

de droits réels; .
2)qu'ils ont dressé un Riglement de copropriéte &

4'ordre intéricur,dont 1le but est de régler les rapports
de voisinage et de oopropriété,d'établir 1a manidre dont:
les parties commurnes sont gérées et administrées et de
ixer la part contributive de gchacun des oopropriétaires
duns les dégenses communes.

Ce Reglement sera obligatolre pour {ous ceux qui
devicndront propriétaires,copr0priétaires ou ayants droit
4% un titre quelconque d'une partie de 1'immeuble.

cc Reéglement fera la loi des parties,sera tenu
pour authentique et accepté comme tel DPar tous ceux qui- 2
uri titre quclconque deviendront propriétaires d'un appar-
twment ou d'un garage et Jemeurers annexe aux présentes,’
pouwr 8tre soumis en méme temps qu'elles a4 1l'e.reglistremer

En cas de transmission,la ndme obligation sera

3)D'une manidre générale,le seul fait de devenlr
propriétaire,copropriétaire ou ayant droit (A 'un appartemt
et ou 4'un garage dans 1'1immeuble,emportera de plein dro:
1'acceptation de tous les droits et obligations resultan
tant des présentes gue du Riglement de copropriété et de
autres annaxes,notamment aux droiis et obligations qui
peuvent régulter pour les comparants des stipulations ol
dessus reprodultes.
La Réglement de copropriété comporte un statut
réel qul sera opposable & tous par 1a transcription des
présentes,et un réglement d'ordre intérieur,lequel n'est
pas de statut réel,mals sera obligatoirement 1impos
tous oeux qui deviendront par 1a sultefpropriétaire a un
titre quelconque d'une partie de 1'immeuble.

Obligations réciprogques.—
Les dispositions qul préoedent emportent oréatiox

juridique des futurs appartements et g&rages.Pour oe qui
concerne les tyavaux relatifs au gros cuvre et au parao!l
vement des parties sommunes,Mr et Mme HANSSENS-BOUNNI
devront 8tre considérés comme les mattres de l'ouvrage.
11s s‘engagent & exéouter oes lravauxX selon les
regles de l'art,en conformité striocte des olauses du
oahier des charges 4 intervenir entre eux et les futurs
aoquéreurs d'appartements ou de garages.ﬁ

Ceux—-ci de leur coté s'interdisentde réoclamer qu

soit dérogé de quelque naniere que ce soit aux stipula-
tions du cahier des charges régissant les travauX pour
compte commun.

Ils sont réputés aohter et Mr et Mme HANSSENS—Bu




REGLEMENT GENERaL .
de coproprieté,relatif:a 1'immeuble & appartemncui.

multiplesKBSIDENCE AUTEUIL _ . ' _
et au Groupe de GARAUES situe

derritre cet immeuble et falsant avec lui un ensemble
sis A JAMBES/Namur, rue Coppin.

_ Exposé général

Art.l.-Faisant usage de la faculté prévue par 1'
article 577/bis,§ Ier du Code civil(loil du 8 Juillet 1v24;
il est établi,ainsi qu'il suit,le statut des immeubles,
réglant tout oe qui concerne la division des proprietes,
la conservation,l'entretien et éventuellement la recuns-
truotion des immeubles.

Les dispositions et les servitudes qui peuvent en
résulter s'imposent en tant que statut réel & tous les
copropriétaires ou titulaires de droits réels,actuels ou
futurs.Elles sont immuables & défaut d'accord unanime des
copropriétaires,lequel sera opposable aux tiers par la
transoription au Bureau des Hypothéques de la situation
des immeubles.-—

Art.2.-Pour valolr entre les parties et leurs
ayants droit,a quelque titre que oe svuit,il est arrété
un Réglement d'ordre intérieur relatif a la Jjoulssance
des immeubles et aux détails de la vie en commun.Ce Régle-
ment n'est pas de statut réel,et est susoceptible de modi-

fiocation par 1'assemblée générale & l'unanimité de la tota-

1ité des copropriétaires.Ces modificatlons ne sont pas
soumises & la transcription,mals doivent gtre imposées
par les cédants de droit de propriété et de Jouissance
sur une partie des immeubles.

: Art.3.-Le statut réel et le reéglement d'ordre
intérieur forment le Reglement de copropriété des immeu-
bles. :

Art.4.-Les immeubles comportent des parties dont
chaque propriétaire aura la propriété privative et des
parties oommunes dont la propri€té appartiendra indivisé-
ment & tous les ocopropriétaires,chaoun pour une fraction.

Art X Les parties réputées communes sont détermi-
nées au Chapitre premier du statut des immeubles.la
quotité des droits de ohaque propriétaire d'appartement
et de garage dans oes parties communes est fixée par le
titre d'aoquisition et sert de base pour la répartition
des oharges communes sulvant le tableau cl-apres:

A.Immeuble & appartements multiples Résidence

&H?Egngu rez de ohaussée 12/ Luuu
Ier étage:appartement de gauohe 94/ Luvu
appartement de droite 95/ Tuvu
2e étage :appartement de gauche 94/ Iuuu
: APPartement de droitc 92/ Luvu
3e étage :appartement de gauche v4/Iuuu
appartement de droite 95/ Luvu
4e étage :appartement de gZauche 94/ Iuvu
appartement de droite ¥5/1uuu
5e étage :appartement de guauche ¥3/ Iuvu
appartement de droite 94/ Luuu

6e étage iappartement unique 45/, Tuuy
Total: I.uuu&quu
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N.0rute de  GARAGES. -

‘\j‘l.blt.l-‘l_‘.,lt'.f €e T I.I..I./.IUL
garagre no2 Iu7/Iud
Garage n°3 Iud/I
Garagze n°4 Tu2/Iuu
Garaze n°s IuI/Ic
Garaze n°é6 95/ Lu
Garage nP7 95/1uL
Garage n°8 957 Lk
Garage n°9 95/I0t
Barage n°I0 95/ Iut
Total: -UUUng

Ces quotités sont définitives,quelles que soient
les modifications des parties privatives.

&S T AT U 2K des % MMEUBULES

Chapitre premier. PARTIES CUMMUNES.-

Art.6. A.Les partles oommunes de 1'immeuble a
appartements multiples Résidence AUTEUIL comprennent:
1)la parcelle de terrain telle qu'elle est déorite daus
l'acte de base;

2)les fondatilons,le passage oarrossable,le trottolr,le
porche d'entree,le hall,les deﬁagements et oouloirs Ji
local & compteurs,la Ghaufierle,le looal renfermant
le réservolr de cumbustible,le refuge puur vélos et
voitures d'enfant,quatre sas,une bouche d'aération
avec les chutes de water—oloset le hall d' escaller,
la cage de l'asocenseur;l'avant- cour,

3)Les garde-— souohes,gaines et t8tes de cheminées et tou
les murs en général.

La mitoyenneté des murs a reprendre reste la pro;

té du maltre de 1'ouvrage qui a construit le gro:

'uUvVIe.
4)1'omnementation architecturale et la décoration des .

fagades,les descentes des escaliers,leur cage,et-les

paliers;l'ascenseur avec sa maohinerie et les,portes;
toute 1'installation du chauffage central,y compris 1
canalisations et acocessolres se trouvant a l'interieu
des appartements,Sauf les radiateurs qui sontprivés;l

gaine de chute des’ immondlces et accessoires; la'gaine
¥eBttehianogt-a8ee8sqizozilag qolonnes 2iras  poud
ouvre-portes(sauf les appareils se trouvant dams les

appartements;les égoflts,les oanalisations d'écoulemen
des eaux pluviales et ménagéres;la toiture;l'entretie
des parties communes.

De facgon générale,toutes les parties de 1'immeubd
qul pe sont pas a usage exclu31i de 1'un des copropriet
resyainsi que celles qui seront oommunes d'aprés la loi

8 Juillet 1924,
B.Les parties communes du Groupe de GARAGE

Bomprennent:

¢)toute la parcelle du terrain telle qu'elle est deorit

dans l'acte de basejc'est & dire la parcelle sur laqu

ces garages sont oonstruits et toute la cour;

a)le droit de pascsage dans le passage carrossable aména
au res de chaussece de 1'immeuble & appdrtements multi
Résidence AUTEUIL uinsl que sur la partie de l'avant
et du trottoir sltuée juste devant ce passage IToss
ce droit de passage étant gratuit,et pouvant s'exerce
en tout ‘emps par piétons,et ve lcules automobiles;




3)les fondations et tous les murs en général; o
Ia mitoyenneté des murs a reprendre reste lg pro-
priété du maitre de l'ouvrage quil a construit le

£ros cuvre

14)1'ornemen§ation architecturale et la dépurat%un d%s_

S T L iy WS S

rie&r—dé%—gﬁg&ge& &t soile 14 eour,seuf tes radiateurs

4 86kt privésyles colonnes méres d' électrlcité;}a

tolturejl'entretien des parties communes et d'une

fagon générale toutes les parties du dit groupe de

GARAGES QUI NE SONT PAS & USAGE EXCLUSIF de 1'un des
ooprogriétaires,ainsi que ocelles quli seront communes
d'apres la loi du 8 Juillet I1924. R »

Art.7. Les choses communes ne pourront &tre alié-
nées,grevées de droits réels,ni saisies qu'avec les
appartements et garages dont elles sont l'acogsgoire et
pour les quotités attribuées & chacun de ces éléments.

L'hypothéque et tout drolt réel établi sur un
appartement ou sur un garage greéve de plein droit la
fraction des choses ocommunes qui en dépend.

Art.8.-Les choses communes et tout ce qui conoerne
l'harmonie ne pourront €tre moditiees que par decision
de l'unanimité des copropriétaires des immeubles.

Art.9.-Les portes d'entree des appdtements &
garages et autres locaux partiouliers,les chassis des
fenétres,et toutes les parties extérieures des immeubles
et geéneralement tout ce qui contribue & L'harmonie ne
pourront €tre modifiees et cela méme pour la peinture
que dans les conditlions prevues a l'article précédent.
Le tout devra €tre entretenu en ‘bon etat.-

CHAPITRE DEUXIEME. Parties privatives.-

Art,I0.Chacun des proprietaires a le droit de
Joulr et dwe disposer de son appartement et/ou de son
garage dans les limites fixées par le présent ocontrat
4 la oondition de ne pas nuire aux droits des autres
coproprietaires et de ne rien failre qQul pulssc nulre
Ou gomprom2trtr: La solidite do3 1vaoab’ @3

. Il peut modifier,en se conformant aux stipulations

du statut réel,la distribution interieure de ses lucaux
Sous sa responsabilite & 1'egard des affaisstments,
dégradations et alitres aocidents ou inconvénients qui en
résulteraient pour les parties communes et les logaux
des autres proprietaires.

Art,l11.-I1 est interdit aux propriétaires de
faire ,méme & 1'intérieur de leurs locaux privés,aucune
modification aux choses communes,sauf a4 se conformer
& l'article suivant.Il est interdit & chaque propriétaire
d'appartement ou de garage de le diviser en plusieurs '
%ppartements Ou garages,sautf ce qul est prévu & 1'acte de
ase.

Art.I2.Tes travaux de modificativns aux chouses
gommunes ne pourront ¥tre exécmtés sans l'approubation
de l'unanimité des copropriétairec etssous la survelllance
d'un architecte agreée a 1l'unanimite des copropriétaires. Les
honoraires de l'architecte sunt & charge du proprietaire
qui fait executer les travaux. :

Art.I3.-les propriétaires d'appartements pourront
etablir™des pustes récepteurs priyés de téléphonie sans
il et de télévision ou 8tre raccordés aux réscaux de
radio et ou de television distritution et user de ces
Aprarells sulvant le reglement de poliice ¢n la-matiere.
.85 '1ls et ac.ts ne pour: .t to.t Foi Iv«8 emprunter les
layadds ne . 'im .eubie,




irt.]4.-Chaque proprietaire peut pratiguer aans
1e5 murs mitoyens des guverlures pour folle CUlnLniguelr
I'appartement dont 11 est proprictaire avec lec imeuble
vu appartemenis contigus d la cundition de ne pas

compromeltre la solidite de 1'immeulle.

) la méme lutitude existera pour les locaiaires si
ieurs prujriclaires respectifs y donnent leur adhésione.

CHAPIPKE TRUISIKME. Administration
Assemblee générale.

art.I5.La gérance deS immeubles se limite a leur
administrition et tant que biens communautaires.

la premiére annee,elle sera assurée par un guerant
designe,avant occupation des immeubles,par les vendeurs,
r et Mme HANSSENS—-BONNI.

A la fin de la premidre année,apres établissement
du procés—-verbal de vérification des oomptes,l'assemblée

generale annuelle,3 1l'unanimité de tous les copropriétai

. cependant soin d'assurer la contin

i teréts communs.

renvuvellera le mandat du gérant ou y metira fin en ayar
uiteé de la gérance.

Art.I6.-L'ensemble des coproprietaires se réunit
en assemblee generale.Celle-ci est souveralne maitresse
i 'administration des immeubles en tant qu'il s'agit d'

Nul ne peut représenter un oopropriétaire s'il n'
regu mandat d'un coproprieéetalre de participer aux asseml
generales et voter en ses lieu et place.Ce mandat devra
étre eorit et stipuler expressement g'il est gémnéral ou
s'il ne concerne que les déliberations relatives & certle
objets determinés.A défaut de cette stipulation,le manc
sera reépate lnexistant vis 4 vis des autres ocoproprietal
En cas de discussion entre le propriétaire et son mandat
re au sujet de la portee du dit mandat,le droilt de vote
litigieux restera suspendu au regard des autres propriét

- [] .
= jubi%t%15?9£$égge%€§%31§$E8fale n'est valablement
constituée que si tous les copropriétaires sont présent:
ou dument convoqués.Elle oblige par S5esS délibérations e
ses decisions tous les proprietaires sur les points se
trouvant & 1'ordre du jour qu'ils alent ¢té representés
OUu non.
ARt.I8.-Ia premiére assemblée générale sera conv
quee padr le gerant.Elle déterminera les jour,heure et
lieu de sa réunion annuelle.Sauf indication contraire,q
doit Btre donnee & tous les copropriétaires dans la for
et les d¢lais prescrits ci-apreés pour les oconvocatlions,
jour,heure et lieu sont constants d'année en année.

gi aucun ordre du Jour n'est etabli par le geéran
ou l'un des coproprletaires,1'assemblée peut @tre repor
a l'année suivante,aprés accord ¢crit donné par chaque
copropriétaire et < annexer au compte de la géranoe.

En denhors de cette reunion,l'assembléee est convo
quee & la diligence du gerant aussl souvent que négessa
Elle doit l'étre en tout cas lorsque la convocation est
demandee par des propriétaires possedant ensemble au
moins cing oents millicémes des quotes parts dans les
partles communes.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
jours,l'assenblce sera cuonvoquée valablement par l'un d
coproprietaires.

S1 une nremidre Ass
seconde sera convoquée de la m
ordre dw.jour,lequel indiquera qu'il s'agit d'une d

emblée n'est pas en nombre,un

8me manitre,avec ie méme
euxie




assemblée,mails le delai de convocation serda de cing
jours francs au moins & de dix jours francs au ylub.

Art.I9.-Les convocations seront faites dix jours
francs au moins et quinze jours francs au plus a J'avagge
par lettre recommandée & la poste ou remise au coproprie-
taire contre décharge donnee par ce dernier.

Art.20.-1a convocation reproduira l'ordre du jour
arréte par celui qui convoque.lLes délibérations ne peuvent
porter que sur les points indiqués a 1l'ordre du jour.
Cependant 11 est loisible aux membres de l'assembige de
discuter au sujet de toutes autres questions,mais %1_ng
peut 8tre pris,ensuite de oes discussions,aucunehdellbe—
ration ayant force obligatolre et i1l ne peut en gtre
fait mention dans le procés-verbal de l'assemblée.

Art.2I.-L'assemblée geénérale se compose de tous
les copropriétaires ayant chacun autant de voix qu'ils
possdédent de millidmes dans la propriéteé.

Art.22.-Dans les cas ol par suite d'ouverture de
succession ou autre cause légale,la proprieté d'une des
parties des immeubles se trouvera appartenir soit & des
propriétalres indivis,tant majeurs que mineurs ou incapa-—
bles,oces dernlers représentés comme de druvit,soit & un
usufruitier et/ou & un nu propriétaire,tous devront &tre
convoqués & auront le droit d'assister aux assemblées
geénérales avec volx consultative,mais 1ls devront élire
un seul d'entr'eux comme représentant ayant voilix délibé-
rative et qui votera pour le compte de la collectivité.la
procuration quli sera donnee A celui-ci ou le prouces—verbal
de son élection devra &tre annexé au procés-verbal de 1'
assembl ée générale. .

Art.23.-1l'assemblée générale est présidee par le
gérant.
Art.24.-Une liste de présence sera signée par
ohaque propriétaire présent.

Art.25.Pour que les délibérations svient valables,
l'assemblée dolt réunir comme membres ayan. voix délibéra-—
tive plus de la moitié des coupropriétaires possédant ensem—
ble plus de la moitié du nombre total de milliémes. !

Si 1'assemblée ne réunit pas cette double condition,,
une nouvelle assemblée peut Btre convoquée et délibérera
alors quel que soilt le nombre des copropriétaires
présents et le nombre de millitmes représentés sauf le
cas ou un qerum est fixé ou l'unanimité requise en cunfor-
mité avec les articles 26 & 27 cl-apres.

Art.26.les délibérations sont prises & la majorité
des coproprietaires présents ou représentés saufl dans le
cas ou une majorité plus forte ou méme l'unanimité est
exlgée par le présent statut ou le reéglement d'ordre
intérieur.

Lorsque l'unanimite est requlise,elle doil s'enteudre
& l'unanimité des coprupridtaires,les détaillants élant
consldéres comme opposés & 1'ordre du Jjour.

Lorsqu'une premiére assemblée ne réunit pas le
nombre de propriétaires requis pour la validite du vote
il y a lieu d'en prévoir une deuxiéme dont la convocation
devra stipuler qu'en oas de défaillance le ou les copro-
prictalres absents seront considérés comme d'accord avec
1'ordre du jour qui doit 8tre répcté.

L'opposition du ou des défaillants & la deuxicéme
asuemblée sera cep ndant valable si elle est signiticde
: s#rantl par lettre recommandée,pustée wu muins quarante-—
nuit heures avant l'aussembléenu country Avoiurse donlive




weode sorant,dans le méme dolai.
#ri.27.-Les décisions relatives & la Joulssance
€. chuses communes n'exigent que la majoritdé des voix.

I £ * N T hs B b2 . Il -
ctelles relutives & des constructions,transiormations
Pwd modilications au gros wuvre ou aux chuses communes

|

ud 1ntéressant 1'harmonie des fagades et accés exigent

1'unsnimité des voix.

Art.28. Les déoisions valables de 1'assemblée
sont obligatoires,méme pour les absents,les dissidents &
les lncapables.

Art.29.Trimestriellement chaque copropriétaire
recevra son oompte particulier,ainsi qu'une copie du
compte de gérance pour la période écoulée.l'ensemble de
ces coples,auxquelles il y a lieu d'ajouter la répartiti
des frais de chauffage étabiie chaque année & fin Jude -
constitue le compte annuel de geéranoe.LlLes piéces justif
catives seront soumises & l'assemblée générale annuelle
ailnsi que celles relatives ou se rapportant au compte du
chauffage,

Art,30.Les déliberations de 1l'assemblée seront
constglees par des procés-verbaux qui seront signés par
chaque coproprivtaire et annexés au compt e de gérance,-

Art.30/bis Comme il peut arriver qu'un garage '
lormant partie du groupe de GARAGES soit realise seul,et
partant qu'un appartement soit vendu sans garage,il y a
ileu de tenir compte des dispositions suivantes,tant
pour ce gul concerne oe qul est prévu au sujet du nombre
de milliemes(droit de vote,quorum nécessaire pour la
convocation des assembleées genérales,nombre nécessalre
pour que celles-cil suient valablement réunies,et pour

que les decisions prises le soient valablement,etc..)
dans tous les articles quli préoceédent,que ce qui va 8tre

prevu dans les articles suivants au sujet de la particip
tion dans tous les frais et toutes les charges communes:
Il ne sera pas tenu compte des milliémes possedeés
dans le Groupe de Garages,s'il 8'aglt de discuter unique:
ment 4 propos de questions relatives a 1'immehbble Réside:
AUTEUIL;

Réciproquement,1l ne sera pas tenu compte du nomb
de milliemes possedcs dans get immeuble Hésidenoe aUlEUIL
s'1l s'agit de discuter uniquement de questions relative.
au Groupedd GARAGES,

Mais s'1l s'agit de discuter de questions relativ
aux deux rmmeubles(Residence AUTEULL & Groupe de UARAUES
ensemble,1l faudra pour chaque propriétaire d'un apparter
et d'un garage(du groupe) conslderer qu'il pussede un noi
de onze centieémes egal au nu.ibre de miliicmes determine
danu 1o divisivn cl-dessus rappeieek&ﬂgmé%$ﬁeﬂé bropos
de 1l'immeuble Résidence AaUTEUIL,,aumente d'un nombre de

onze centiemes representant le dixilome du nombre de mtll
selative au Gro

(e

mes devermine 21~deseas 4nns la dvetoa.
de GARAGES.

Ainsi par exemple supposons gqu'un acquéreur achets
l'appartement de droite du deuxiime étage(95/I.vuu)et 1&
darage n° 3(trois)(Lu4/I.. JU);1il faudra considérer qu'il
piessede 95/I.Tvu plus 10,40/I.100 ou I05,40/1.1uy;

Parviilement et touiours duans la me e hypothese,
te pravrictioire d'un garuge (du Groupe),sans appartemeut

a , x
TR e N, sera cense posséder un numbr. de onze centiam




¢gal au dixidme du nombre de miliiemes ci-dessus détermi-
ne.bPar exemple,le propriétaire (ventuel du sarage n 1‘
du blogou Groupe de GARKGES ,sera ocensé posséder LL, I/ Ll

Et le propriétaire d'un appartement et du zgara-e
(sans numéro)de 1'immeuble Résidence @UTAUIL sera cense
posséder un nombre de onge centlémes égal au nombre de .
milliémes qu'il posside.C'est ainsli que si Ge proprietair
posséde l'appartement”ﬁe Zauche du troisiéme étage ’
(94/1000)et 3 'eppartement le garage du rez de chaussde
de 1'immeuble iésidence #UTEUIL(I2/Ivuuu),il sera censc
posséder 94 + I2 ou IV6/ITQ0.

Le nombre de millidmes devient tant pour cequl
precéde que pour ce qui suit,dans les hypothdses ci-
dessus envisagées,un nombre de onze centiémes.

CHAPITRE QUATRIEME.Charges oommunes.—

Art,31.-Les charges communes se répartissent de
la m8me maniire et dans les mémes proportions que les
droits de propriété dans les choses communes.

Elles comprennent: 33

1)les impdts et contributions relatifs a la potEb+
partie commune,ainsi qu'aux partles particulidres tant qu
1'Administration des Cuntributions ne les aura pas répart
distinctement entre les copropriétaires.

2)les primes d'assurance contractée dans l'intérat
commun,oomme prévu auy chapltre sixiéme;
Bil'entretien du chuffage central;

4)1'entretien et la consommation de l'ascenseur
5)1'entretien du systeme de distribution d'eau

6)1l'entretien de toutes choses communes, telles que
gros murs,entrée,escaliers,dégagements,oaves,toitureu,
peintures,etc.,

7)1les frais d'achat et de renouvellement des
poubelles;

8)la oconsommation d'eau,d'électricité et frais
d'achat du petit matériel et des produits pour l'entre—
tien des parties communes;

9)les frais d'éclairage des parties communes;

l10)salaire,assurance et charges sociales du
bersonnel,chargé de l'entretien des parties communes;

1l )chauffage et gay de ce personnel;

12 )émoluments du gérant,

Cette liste n'est pas limitative.

Art.32.-Le remboursement des dépenses se faiti
trimestriellement entre les mains du gérant & la réceptior
des comptes particuliers.

Art.33.~En cas d'augmentation des charges communes
par le fait d'un ou de plusieurs copropriétaires pour
leur upage bersonnel,ils auront 2 Supporter seuls cette
ma joration.

Art.34.-Les recettes communes effectudes a raison
des parties oommunes serunt réparties entre les coproprié-

chaude;

CHAPI''RE CINQUIEME.lravaux et réparations.,

Art. 35,165 réparations et travaux sont roparties
en truls catégories:

1° répuarations ‘rgentes présentant un intcérgt
commun telles que conduites d'eau,de gazietc.. peuvent
etre evdécuteeg Sans autorisation & ltinitiative di Llerant.,

2° reparations indispensables non urcenta- o oms




déciddes par unelassemblée genérale spécia.emell cunvuquée

et & la majoritd simple.
3° réparations et travaux non indispensables entrair

‘un agrément ou une modification-amélioration:serontdemandés

en assemblée générale convoquée & la demande de copropriéte
res possédant au moins la moitlé des parties communes.
Décisions soumises & l'unanimité des voix de la totalité
des coproprietaires.Les paragraphes deux et trois de l'art:
cle vingt—-six étant d'application,ainsi que les articles
huit,onze,douze et vingt-sept.

Art.36.-Les copropriétaires devront donner acces
par leurs appartements,caves et / ou garages pour toutes
réparations des parties communes.Sauf pour les réparations
urgentes,cet accés ne pourra &tre demandé du premier juill

‘au trente et un aolt.

urgente e me

En cas d'absenceyd'un proprietaire ou occupant d'
appartement et/ou de garage,celui-cl prendra toutes dispos:
tions utiles parle dépdt d'une olef chez un mandataire
pouvant €tre touché dans l'agglomération namuroise,permet—
tunt l'accés de son appartement,cave et / ou garage en 0&as
d'accident aux installations néo#ssitant une intervention
Arvrcas ihia anse entimps oppodian du depst de celle clef ek do s endion

Art.37.-Les oopropriétaires devront supporter,sans
indemnité,les inconvénients normaux pouvant résulter de
toutes les réparations aux choses communes quli seront déci
dées d'apres les regles qui précédent.

CHAPITRE SIXIEME. Assurances.-—

Art.?%8.-les assurances tant des choses communes que
de choses privees(a l'emoluslon des meubles)seront faltes
4 la ou aux mémes compagnies pour tous les copropriétaires
par les soins du geérant,contre 1'inocendie,la foudre,les
explosions causées par le gaz,les acoidents causés par 1'
éleotrioité,le reoours éventuel des tiers,les gens de mais
le tout pour des sommes & déterminer par 1l'assemblée généx
et la premidre fois & 1'initiative des vendeurs.

Cette énumération est limitative.

l1a conolusion d'assurances ayant d'autres objets
ou la majoration des capitaux des assuranoes ci—-dessus 80I
de la compétence de l'assemblée générale & 1'unanimité dee

coproprietalres.
Art.39.-Le gérant devra,i cet effet,faire toutes L¢
ha;

diligences necessaires.Il acquittera les primes comme O
g£es communes remboursables dans les proportions des droit:

dans la propriété. _
Chaque coproprieéetaire reoevra un exemplaire des po.

ces d'assurances.
Art.40.~S1 des embellissements sont exécutés dans

parties privatives,ll appartlent aux propriétaires des
appartements ol 1ls sont -exéoutés de les assurer spéoialel

a4 la ou aux mémes compagnies.
Art.41.S1 une surprime est due pour une cause prop

4 1'un des copropriétaires,elle sera exclusivement A 84
charge.

o
Art.42.-Chaque copropriétaire ou oocupant sera ten
d'assurer ses meubles contre 1l'incendie,la foudre,les exp
sions,recours des tiers et risques habituels.
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Art.43.-En cas de siniutre,les ans

en vertu de 44 on des polices colleguivet sl bas-@l®:
seronl encalissees palr le geérant en yreseuce 17 ub Wil de
s ) B s bt e 3
nlusieurs copruprietalres désignes pul 1'ussenbiee,a
E o e

cnarge d'en effectuer le dépdt en bangue Ju st
1es conditions & déterminer par 1tassemblce. _

11 sera tenu compte des druits Qes grvancier:
vilégies et hypothecaires leur attribues pal les ials wal
o maiitre et la présente clause ne pourra leur pu.Ler
préjudice;leur intervention devra 8tre demandee- .

Art.44.-L'utilisation des indemnités sera réglee
comme suilt: |

a)si le sinistre est partiel,elles sont remployee:
% la remise en état des lieuX. \ _

Si elles sont insuffisantes el apres estimaticn au
cofit par un architecte,une provision suffisante sera
constituée par tous les copropriétaires.

Apreés achévement des travaux de reconstructiovn &
leur palement,les comptes seront 6tablis et le supplémunt
de dépenses reparti par le gérant & la charge de tous les
oopropriétaires,sauf le recours de ceux—oi contre celul
qui aurait,du ohef de la reconstruction une plus value
de son blen et & oconcurrence de celle-ci.

b)si le sinistre est total,l'indemnité duit gtre
employée & la reconstruotion.

En oas d'insuflisance de 1'indemnité pour l'acyul’
des travaux de reoconstruction,le supplément serd a charge
des coproprietaires au proratade leurs droits de pruprié-
teé.Ce supplément sera exigible dans les trois mois de
l'agsemblee qui aura détermine oce supplément,les intéréts
au taux légal courant de plein droit et sans mise ¢n
demeure & defaut de paiement dans le dit délai.

Les coproprietaires qui ne desirent pas participer
a4 la reconstruction doivent oéder leurs droits de proprié-
té et d'indemnité,par priorite,d oeux des coproprietaires
qul en feraient la demande,dans le mois qui sulvra ALY
assemblée générale susdite:

Le prix de cession,a défaut d'accord entre les
parties,sera déterminé par deux experte nommes par le
Tribunal oivil de la gsituation de 1'immeuble,sur simple
ordonnance,a la requ8te de la partle la plus diligente,&
‘aveo faoulte,pour les experts,de s'adjoindrc un troloioae
@xpert pour les départager.En oas de désaccord sur le
ochoix du tiers expert,il sera procédé de la méme fagon.
Le prix sera payé:un/tiers au comptant et le surplus par
tiers d'année en année avec les intéréts au taux légal,
payable en méme temps que ohaque fraction de capital.

gi 1'immeuble n'est pas regonstruit,l'indivision
prendre fin et les choses communes geront partagées ou
lioitées.L'indemnlité d'assurance,alnsi que le produit
de la licitation éventuelle seront alors partagés dans la
proportion des droits respectifs ocomme prevu a 1'articled

L'immeuble Résidence AUTEUIL pourra 8tre reoons-—
truit,sans reconstrulre le Groupe de GARAGES & inversemen
1'indivision en oe qui cunoerne le Groupe de GAKAGES
pourra oesser alors que subsisterait 1'indivision de 1!
immeubie Ré¢sidenceAUTEUIL et inversement.

-  Art.45.les ooproprietaires qui,ocontrairement & 1'
avis de la majo:ite,estimeraient que 1' assurance est fuit
pour un montant insuffisant,auront la faculté de faire
oup leur compte personnel,une assurance complémentaire
oondition d'en supporter toutes charges et primes.Danc
oe cas,1ls seralent seuls appeles & béneficler de l'inde:
nité allouée & cette assurance complémentaire.




arv.40.-Une assurance sera cuntractée contre les
accrdents pouvant provenir de i'utilisation de 1'ascenseuw
9-4¢ la vietime soit un des occupants de 1'immeuble ou qu'
elle suit é4trangére a4 1'immeuble.

Art.47.-La responsabilite des copropriétaires des
immeutles vis A vis de 1'un des copropriétaires ou de
tiers esl Imputable,au point de vue des risques civils, a
tous au prorata de 1euru druits dans la propriete.

Toutefois cette responsabilité oesse d'8tre partage
par tous si le fait dommageable est imputable & un ou &

plusieurs des occupants des immeubles.
CHAPITRE SEPTIEME. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Art.48.-I1 est arrété entre tous les copropriétaire
un reéglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux & leuz
ayants—droit ou locataires,et qui pourra 8tre modifié par
l'assemblée genérale & l'unanimité de la totalité des pro-
priétaires conformément & l'article deux de 1'exposé généz

Les modifioations devront flgurer & leurs dates aus
proces—-verbaux des assemblées générales et &tre en outre
insérées dans un livre spécial dénommé"Livre de gérance"
tenu par le gérant et qui contiendra d'un m@me contexte:le
statut de 1'immeuble,le reéglement dbrdre intérieur & les
modifications.

Art.49.-En oas d'alliénation d'une partie des immeut
la partie qui aliéne devra informer le nouvel intéressé de
l'existence du livre de gérance et l'inviter & en prendre
connalssance.Le Houvel intéressé,par le seul fait d'gtre
proprietaire,ou ayant droit d'une partie de 1'immeuble, ser
subrogé dans tous les droits et obligations quil resultent
decislions contenues dans le livre de géranoce & sera tenu d
s'y cunformer,ainsi que ses ayants droit.

Art.50.~Les travaux de peinture aux fagades,tant
devant que derriére,y compris les chassis,devront Etre
exécutés aux époques fixées,suivant plan établi par 1l'asse
blee générale et sous la survelllance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux parties privées dont
1l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble,ils devﬁgnt
8tre effectués par chaque proprietaire,en temps utile,d® m
niére & ce que 1'immeuble conserve son aspect de soin & de
bon entretien.

Art.5I.-Les propriétaires,ayants droit ou loocataire
participeront aux frais de ramonage de la cheminée que le
gérant fera exécuter au muins une fols l'an.A cet effet,

ils permettront l'aocés de leur appartement.Ces frais seron
répartis en onze parts égales(une part par propriétaire d'
un appartement).

Art.52.Les copropriétaires ou occupants des apparte
ments ne pourront mettre aux fen8tres:.1 enseignes,nl récli
mes,nil linges.Ils veilleront & ne pas laisser cvuler d'eau
qui pulsse tomber aux étages inférieurs.

Art.53.~Les copropriétaires ou ocoupants ne pourxvn’
scier,fendre ou casser du bois dans les lieux dont ils son
proprietaires oulocatalres,exception failte de la cave,qui
leur est propre.Lle bols et le charbon neé pourront &tre mon!
apr+s dix heures du matin,

Art.54.-Les parties commuues telles que:hall,escalis

paliers,dégagements,cour Ypaseable earseessabie,eto.. |Serou!
maintenus libres en tout.temps.Il ne puurra y 8tre accroche
quoi que ce soit,ni déposé aucun ooilb,oicyclette,voituro
d'enfant ,méme temporalrement ou exceptionnellement.les voif
res d'entant,bicyclettes et Jouets tels que trottinettes,
trxuyglcs,eto..seront remisés,sous l'entiére responsabilite
de leurs proprietaires a 1'endr01t indiqué par le gérant.
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Aucun objet,ni voiture automobile,ou autrerveufwuw
le,ne pourra statiouner dans le passage oayrossaU{e,n¢
sur la partie de l'avant ocour et du trottuir situce .l
devant ce passage carrossable.

Art.55.-I1 ne pourra €tre fait sur les pat.exr..
dans les esoaliers ou dégagements aucun travail de muiupc
tels que brossages de tapis,de literies,habits,meubles,
cirage de chaussures,etc.. A

Art.56.-L'usage de tuyaux en caoutchouc ou rlexi-
bles est riBoureusement proscrit pour le raccordeme:nt wuy
conduites de gaz.

Art.57.Un chien ou un chat ou des oilseaux sont
tolérés pour autant qu'ils ne troublent pas 1l'ordre ae
1'immeuble par brult,odeur ou autrement.L'assemblee pour-
ra retirer cette tolérance A la simple majorité en moli-
vant sa décision.

Art.58.-Les copropriétaires,ayants droit ou luca-
taires doivent habiter 1l'immeuble bourgeoisement et hon-
nétement et en joulr suivant la notion Jjuridique de"bun
pere de famnille".Les garages devront €tre occupés comme
garage et non autrement.

Les copropriétaires,ayants droit ou locataires
doivent veiller g ce. que %ﬂ moralité et la tranquillité
ne solent & aucun moment Troublées par leur fait ou celu!
de leur famille,visiteurs ou gens & leur service.

L'utilisation d'instruments de musique,d'appareil:s
récepteurs de T.S.F. ou de Teéelévision doit se faire dans
le respeot des reéglements de police.

Les appareills electriques seront pourvus de dispo-
sitifs anti-parasites. ; 4

Aucun moteur éledtrique ne peut €tre placé dans
les immeubles a 1l'exception de ceux requis pour l'instal-
lation du chauffage central et de l'ascenseur.Ne sont pa:
comprls dans cette exolusion les appareuls frigorifiqgues
menagers,de nettoyage par le vide,du cirage mécanique &
ménagers.

Art.59.-Les baux consentis par les propriétaires
et usufruitiers devront contenir 1'engagement des looa-
taires qu'lls réunissent toutes les oconditions de mora-
1ité & autres exigées;qu'ils ont pris connaissance du
réglement d'ordre intérieur et gu'ils s'engagent a s'y
conformer,sous peine de résiliation de leurs baux apres
constatation régulidre des faits reprochés.

En oas d'infraction par un locataire,le gérant en
informe par lettre le propriétaire du dit appartement ou
garage,qul doit immédiatement prendre les mesures néces-
saires faute de quol la résiliation du bail peut €tre
exigee,

Art.60.Chaque appartement ne peut 8tre occupé que
par les personnes d'une méme famille,désignées dans 1°
racte fondamental ou le bail lorsqu'il s'agit de locatair
leurs hdotes passagers et leurs domestiques.Il ne peut €t
loué de chambre,ni d'appartement garni.

Art.6l.Les copropriétaires,leurs ayants droit ou
locataires devront satisfaire &4 toutes les charges de v
le de pulice et de voirie.

art.62.-L'usare de 1'ascenseur n'est pas autorisc
pour les emménagements ou deéeménagements,ni pour monter
les volitures d'entnt,bioyclettes ou wutres objets encom—
trai'. pouvant atimer ou gritfrer les varvis.Son accés es




intert:t aux enfants 8gés de moins de quatorze ans,non

AEGull e Tnes de personnes plus dgées.L'assembleée determine

aosimple majoritée 1'utilisation de 1l'ascenseur par les
LOUTMNLBSEEeUI N,

! Art.63.-L'assemblée d terminera & simple majorité si

' le chauffage central fonotionnera ou non toute 1l'année.l’
utilisation du chauffage central est obligatoire pour
tyus les copropriétaires ou locatalres.les relevés s
compteurs d'eau chaude se fera trimestriellement.la particip
tivn des copropriétaires,ayants droit ou locatalres aux dépe

- ses ri¢sul tant du fonctionnement du chaufiage central est

ovlisatoire.Elle comprendra une intervention & concurrence de
vingt pour cent,répartissable a titre de charge commune & )
ie solde étant réparti au prorata de la consommation priva-

. tive par la société cnargée de l'entretien et de la vérlfi-

- cation annuelle des calorimétres fixés sur chaque radiateur

privatifa

Art.64.-Aucun commerce ne peut &tre exercé dans les

| immeubles,pas plus que l'utilisation des locaux comme bu-

’ r8aux commerciaux.Les ofessions libérales sont admises a

. 1'eplusion des médecins spéoialistes des maladies ocontagieu-

| ses ou vénériennes et des médecins radiographes.

i Complément au premler paragraphe de ltarticle

| cinquant.—deux:il n'est pas permis de faire de la publioité

f sur les immeublesjaucune inscription ne pourra 8tre placée

,  aux fenefres,sur les portes et murs extérieurs,ni dans les

' escaliers,ni sur les paliers,ni dans le hall ou dégagements,

ni dans les garages.
Sur la porte palieére
de la sonnerie palidre,est autorisée une plaque

le nom et la profession de l'oocupants
A la porte d'entrée de 1'immeuble Résidence AUTEUIL

il sera permis d'apposer une plaque aux dimensions et modele

admis par l'assemblée générale,renseignant le nom et la

profession du titulaire,l'étage alnsi que Je s heures &e visit
Dans 1l'entrée du méme immeuble,chacun disposera)\d'unt

boite & lettres aveo porte-nom.

de 1'appartement ou au dessus
indiquant

|

| Art.65.Le gérant est chargé de I engagement et du

| conpédienent du personnel charzé de 1' entretien des parties

. communes.C'est 1'assemblée générale qui fixe la rémunération

. attaochée & oette charge.

; Art.66.-La charge d'entretien compr end
1/1'entretien enparfait état de propreté des parties commu-

nes,du trottolir du passage carromable et de la cour;

2/1'évacuation des ordures ménagéres et le 1égagement du

‘ vide poubelles;
i 3/1'ouverture et 1
| immeubles,respectivement & sept heur

heures;
4/la surveilllance et le réglage du chauffage central;

i 5/les petits travaux d'entretien ne nécessitant pas 1'inter

vention de main d'euvre qualifiée; R )
6/1'exécution de petits services d'intérét commun précisés

par le gérant.
art.67.Le se

a fermeture de la porte d'entrée des
es et & vingt-deux

rvice du personnel ochargé de l'entretien

des parties communes est soumis au contr8le exclusif du
gérant.Cependant la plus grande déférence est exigée vis a

vis de tous les oocupants de 1'immeuble.
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Art.68.-Le salaire du perscnuael chargé de l'entre-
tien desc parties communes sera,comme dit est,fixé par L'
assemblée générale,sur proposition du gérant. )

Art.69.L'assemblée générale peut demander au géran
le congédiement de ce personnel.

Art.70.-Ce personnel ne peut s'occuper des travaux
ménagers pour les oocupants des immeubles,nl exécuter auc
travail dans les parties privatives,sans autorisation de
l'assemblée.

Art.71. Ce méme personnel ne peut exercer dans les
immeubles aucune profession,nl métier étranger a son serv
ce,sans l'acoord de 1l'assemblée. _

Art.72.-Le gérant pourra demander & un orfice
spécilalisé,placé sous son contr8le et son autorité,d'assu
rer les prestations fixées & l'article soixante-six,sous
les numéros I,2 & 4.

Art.73.~Le gérant est chargé de velller au bon
entretien des portions des immeubles et objets affectés &
des usages ou services communs,de faire exécuter les repa
rations urgentes ou autorisées par l'assemblée généralg,
de répartir entre les copropriétaires le montant des dépe
Ses au prorata des droits de propriété,de centraliser les
fonds et de le s verser & qui de droit.

Art.74.Le gérant instruit les contestations relati
ves aux parties communes vis & vis des tiers et des admin
trations publiques.

Il fait rapport & l'assemblée qui décide des mesu-
res & prendre pour la défense des intér8ts communs.En cas
d'urgence,1l @ endra lui-méme toutes les mesures conserva
toires & charge d'en justifier au plus t8t & 1l'assemblée.

- Art — Le gérant présente annuellement ses compt
a l'assemblés générale.Trimestriellement,il présente &
chaque propriétaire une copie du compte de géranoce,ainsi
que son compte particulier aux fins de remboursement de s
part dans les dépenses.ll joint également une estimation
des dépenses A engager pendant le trimestre suivant,afin
que les propriétaires oonstituent une provision suffisant

Une provision de oing mille francs,dont le montant
peut varier suivant les prévisions trimestrielles des
dépenses,sera versée au gérant afin de lui permettre de
faire face aux dépenses ocommunes.

Le propriétaire défaillant pourra &tre assigné,
poursuites et diligenoes du gérant au nom de tous les
copropriétaires;le gérant a,a cet effet,un mandat contrac
tuel et irrévoocable.

Avant d'exereer les poursuites Judiciaires,le géra
s'assurera l'accord de la majorité des trois/quarts de 1'
assemblée,mais 11 ne devra pas justifier de cet accurd vi

& vis des tiers et des tribunaux.
Les sommes dues par le défaillant produiront lnteé-

T8t au taux légalw au proiit de la communauté.

Durant la carence du défaillant,l s autres copropr
taires sont tenus de fournir,chacun en proportion de ses
droits dans les parties communes,les sommes nécessaires a
bon fonctionnement des services communs & & leur bonne
administration et oelles néoessaires 4 l'entretien des
parties communes.

Art.76.Lle gérant est chargé d'effeotuer les recett
qui proviennent des choses communes.

Art,77.Les charges nées des besoins communs sont
supportées par les propriétaires dans la proportion de le




. part dans les parties communes.Parmi celles—oci,il faut
oomprendre:les émoluments du gérant,le salaire du personnel
:chargé de 1' entretien des parties communes,les oharges
'Soclales,le matériel de nettdyage,l'achat des prodults d'

entretlen et des poubelles,les dépenses en eau et en électr:

cité pour les ohoses ocommunes,les frais administratifs,etc..
‘cette énumération n'étant pas limitative.

Art,78.-En cas de désacoord entre les copropriétaires

;ou_entre un ou plusieurs d'entr'eux et le gérant,les diffi-
.cultés relatives au statut des immeubles et au réglement

d'ordre intérieur seront soumises & un arbitre & nommer de
commun accord ou,a défaut d'accord,& nommer par le Président

-du Tribunal civil de Namur,a la requéte de la partie la
"plus diligente.

L'assemblée peut supprimer la présente clause d'

arbitrage & la majorité des deux/tiers des voix.

Les demandes de paiement des provisions et sommes duc
pour les dépenses communes sont soumises aux tribunaux

compétents.

=== Le Reéglement général"Statut réel" & le "Réglement

fd'ordre intérieur" présentement arr8tés demeurent déposés
;au rang des minutes du Notaire Roulez de Beauraing,ou du

.dépositaire de ses minutes.
' Il en sera imprimé ou polyocoplé desexemplaires qui

;seront remls aux intéressés au prix cofitant.

' I1 pourra méme en efre fait des photo—copies.

; Le Reglement général de copropriété est obligatoire
,pour tous les propriétaires actuels ou futurs,ainsi que
.pour tous oeux qul posséderont & l'avenir un droit quelcongu
‘et de quelque nature que oe soit sur les immeubles ou sur
,une partie quelconque des immeubles.

En conséquence ce réglement devra ou &tre transcrit
en entler dans tous les aotes translatifs ou déolaratifs ¢
Jpr0pr1été ou de joulssance,ou blen ces actes devront oconteni
ila mention que les intéressés ont une parfaite conmnaissance
de oe réglement de ocopropriété et qu'ils seront d'ailleurs
i subrogés de plein droit par le seul fait d"8tre propriétaire
iocoupant ou titulaire d'un droit quelconque‘des immeubles
rdans tous les droits et obligations qul peuvent en résulter.
| Dans chaque oonvention ou oontrat relatif & uneg
‘portion des immeubles,les parties devront faire élection de

]

| domicile attributif de Jjuridiction & Namur,faute de quoi,

|ce domicile sera de plein droit élu dans 1'immeuble Résidenc

 AUTEUIL lui-méme.
Pondr8me,le hmit septembre mil neuf oent soixante—

i Bilx.
|
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j Les frais,droits et honoraires de l'acte de base
oonsiituent un premier frals commun a supporter par les
acquéreurs respectifs et proportionnellement aux parts
qu'ils possédent dans la copropriété,c'est & dire au nombre

|

lde milliemes attachés & leur appartement ou & leur garage-
’ Ces frais sont fixés forfaitairement comme suit:

|

Pour l'aochat d'un appartement sans garage :d e u x
mille franosg
H d'un garage : oing oents francs;
FSH? i-ﬁSB&E d?ungaﬁpgrtemeg¥letxéﬁtn garag%:
4oux mille oinq cents frands.

Déclarations spéciales: )
Les doouments ci-annexés forment avec les pre¢sentes

l'acte de base de 1'immeuble Résidence AUTEUIL,et du
Groupe de Garages.Ils se oomplétent et forment un tout.Ils
doivent se lire et s'interpréter les uns en fonotion des

autres.

Les comparants déolarent soumettre ali Régime de la
copropriété toute la parcelle ci-dessus définie du terrain
affecté aux constructions et & leurs dépendances.

Proguration.- _
D'un méme contexte,Mr et Mme HANSSENS~BUNNI,Madame

,Hanssens &4 oce dlment autorisée de son mari,se donnent
mutuellement et réolproquement tous pouvolrs géméralement
queloonques,rien excepté,ni réservé,et Mr Hanssens ownftre
en outre & sa femme toutes autorisations maritales, .a 1'
effet de:

Vendre,soit de gré a gré,soitppubliquement,d'échanger
aux et avec les personnes,moyennant les prix,soultes,et
aux oharges,clauses et conditioms que 1'un ou l'autre
trouvera oconvenir,les appartements et garages dont se
composent 1l'immeuble Résidenoce AUTEUIL et le Groupe de
VUarages ,et dont question au présent acte de base.

En oconséquences
établir la désignation,l'origine de propriété et la

situation hypothéoaire;faire toutes dédlaratiegs rdatives
aux servitudes;fixer les époques d'entrée en Jouis sance et
de paiement des prix;recevoir oeux—oil en prinoipal,intéréts
et accessoires;en donner qulttance aveo ou sans subrogation,
mais sans garantiejaccepter des acquéreurs toutes garanties
mobiliéres et immobilidres pour assurer le paiement de leurs
prix;dispenser le conservateur des hypothiques oompétent de
prendre Inscription d'officejconsentir toutes cessions d°
antériorités de rangjdonner mainlevée aveo renonolation &
tous droits réels et & 1'action résolutolrejoonsentir la
radlation totale ou partielle de toutes insoriptions d'ofiic:
ou autres,le tout avant ocomme apreés palement,comme aussi
avec ou sans palement;stipuler la voie parce;a défaut de
paiement par les acquéreurs et en oas de difficultés quel-
congues,paraltre tant en demandant qu'en défendant devant




sont réputés leur vendre les quotités dans les parties
communes ,notamment la quote part assignée a l'apgartement
et/ou au garage,dans le terrain,le rez de chaussée,le
gros cuvre et le parachévement des parties communes.

A cela ge 1imite normalement 1l'objet de la vente
réalisée entre parties.

Cette vente est conolue pour un prix forfaitaire

ul est & payer par l'acheteur selon les conditions et les
ohéanoces convenues de commun accord. '

Quant aux fournitures et travaux nécessités par 1'
érection des parties privatives de 1l'appartement et/ou du
garage,lls sont étrangers au oontrat de vente et feront
l1'objet d'un contrat d'entreprise. '

Tout aoquéreur peut modifier les partiles privatives
de son appartement ou de son garage,malis apres que les
vendeurs,eindl que 1'architecte se seront assurés que ces
modifications ne nuisent ni & la solidité,ni & 1l'esthétique
de la ecomstruoction.-

Itacquéteur qui désire modifier les parties priva—
tives de son aﬁ;artement ou de son garage s'adressera au
préalable aux vendeurs qui feront dresser les plans de
transformations,par 1l'architecte.

Les vendeurs renseigneront & l'acquéreur le cofit de
ces modifiocations.

Aprds acceptation des plans et devis,par 1l'aoqué-
reur,oelui-ol versera le montant du coAut des transforma-
tions au compte des vendeurs qui donneront alors ordre
d'exéoution.~

REMAR GE IE.~

Toutes les obligations nées ou & naltre au ocours
de l'exéocution des présentes sont et serogt solidaires et
indivisibles.

Mitoyennetés.-

Les oomparants font icl remarquer que dans le prix
auquel 1ls comptent vendre les (perétes)appartements et/ou
garages ol-dessus déorits,ils n'ont pas tenu compte de la
veleur des mitoye ne&éh des murs séparatifs des lots voi-
sins,et qu'ils entendent ay contraire,se les réserver.

A cet effet,les comparants se réservent un droit
d'acods aux divers appartements et/ou garages et la
présente clause ne pourra jamais 8tre interpr@tée oomme
une clause de style,mals au contraire,comme une réelle
convention,née du contrat de vente & intervenir entre
les comparants et les futurs aocquérsurs.

Répartition des charges.

. Les charges afférenies aux parties communes doliveunt
8tre payées et supportées tamt par les propriétaires d'

appartements que par ceux des garages,proportionnellement
aux parts qu'ils poss2dent dans la propriété,mais toujoure
en tenant compte de la division en deux immeubles distinct




Annexé au.N°AQQ/1966,acte de base regu ce jour

. (
par le ministere de Me ROULEZ ,notaire & BEAURalNG
(arrondissement de Dinant)
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