ERABLES
Rue des Carrieres, 4-10-20-30 et Chaussée de
Wavre, 2
1360 PERWEZ
0823.539.797

Proces Verbal de I'Assemblée générale du 29-06-2023

Les copropriétaires de I'Association des copropriétaires de la Copropriété « ERABLES » se sont
réunis en assemblée générale, le 29-06-2023, en la salle « Centre Cultrurel de Perwez - Salle Pirson
», Grand Place 32 a 1360 Perwez,

Les convocations ont été adressées le 14-06-2023.

Quorum des présences :
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| Aucun quorum aiteint. L'AG est djoumnée

Quorum des présences :
Coproprietaires : 57

Lots : 61

Voix : 9886

Cop. présents : 23

~ Lots présents : 24

Voix présentes : 4037
Mandataires : 0
Procurations : 0
Remarques : Pas assez de copropriétaires présents
Pas assez de voix

Résultat des décisions soumises & un vote, prises lors de l'assemblée générale :

Point -Majorité Voix Pour | Contre Abs. % | Résultat
02) Désignation du président et du 50,00% 4037 4037 0 0| 100,00% | Acceplté
secrétariat de l'assemblée :
générale

04) Présentation et dpprobation 50,00% 4037 4037 0 0} 100,00% | Accepté

des compiles de l'exercice, quitus
& donner au syndic et gu
commissaire aux compies

09) Travaux et/ou entretiens & 50,00% 4037 4037 0 0| 100,00% | Accepté
prévoir durant cet exercice apres '
cette assemblée générale

11) Fixation du budget charges 50,00% 4037 4037 0] 0| 100,00% | Accepié
12) Fixotion budgel fonds de 50,00% 4037 4037 0] 0| 100,00% | Accepte
roulement

13) Fixation budget fonds de 50,00% 4037 3843 194 0| 9519% |Accepté
réserve

14] Renouvellernent du mandat 50,00% 4037 4037 0 0| 100,00% | Accepté
des commissaires aux comjpies

15) Renouvellement du mandat 50,00% 4037 4037 o] 0| 100,00% | Accepté
du conseil de copropriété

16] Renouvellement du mandat 50,00% 4037 4037 0 0| 100,00% | Accepté

du syndic FIDELI
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Proces verbal detaille :

|01- Vérification des présences, procurations

Pas de vote

Voir le détail d'informations en page 1 de ce procés-verbal.

| 02 - Désignation du président et du secrétariat de I'assemblée générale

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision

«l'article 577-6 §5 stipule que 'L'assemblée générale doit élre présidée par un

copropriétaire."

L'assemblée désigne |IEEEGTzEEEEEEEEE - . volitc de président(e).
L'assemblée désignelll M -~ [cn! que secrélaire.

Ceux-ci déclarent la seance ouverte.n

Résultat du vote
Vote Pour o 'unanimité

| 03- Lecture des courriers des locataires ne disposant pas du droit de vote

Pas de vote

Neant

04 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice, quitus &
donner au syndic et au commissaire aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision
- QUitus au commissaire aux comptes:
- Quitus au syndlic :

Résultat du vote
Vote Pour & 'unanimité

| 05- Rapport d'évaluation des contrals et fournitures

Pas de vote
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Le contrat cadre énergétique se termine le 31/10/2023.
Au 01/11/2023, un houveau contrat cadre devra élre signé.

Pour la pelouse sur les garages, on la laisse en l'étfat.

| 06- Bilan des fravaux

Pas de vote

Voir listing portail web

| 07- Bilan des contentieux

Pas de vote

Un copropriétaire est en défaut de paiement.

| 08- Bilan des sinistres

Pas de vote

Voir bilan

09 - Travaux et/ou eniretiens & prévoir durant cet exercice apres cette
assemblée générale

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision

- Encadrement ; réalises ;

- Le syndlic planifiera cela avec Madame || Gz

- L'assemblée générale donne mandat au syndic pour la demande d'asphaltage
ou réparation du parking avant ;

- Amendes pour perte badge 150€;

- Bloc E vers garage : refaire les bandes jaunes au pied des escaliers ;

- Bloc E : solutiohner humidité sous pienre bleue des balcons en facade ;

- Mise en peinture des puits de lumiéeres par les jouisseurs de ceux-ci (fravail a
réaliser avant fin de cette année. l'assemblée générale rappelle que ces puils de
lumiére appartiennent & la copropriété mais que leur entretien est privatif (voir PV
AG 1999) ;

- Terrasses arriéres : l'assemblée générale rappelle que leur enfretien (netfoyage,
désherbage etc.. est & charge de l'occupant de la terrasse y compris les murets ;

FIDELI SNC
Chaussée de Liege, 97/2 & 5100 JAMBES
Bureau et téléphone accessibles de h & 12h30 sauf le mercredi
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Résultat du vote
Vote Pour & 'unanimité

10- Bilan d long terme des fravaux @ envisager dans la copropriété (délai
de 5 ans)

Pas de vote
Nettoyage des gouttieres ef contréle du toit ;
Confréle des bétons des terrasses et balcons ;

Mise en peinture des lucarnes ef fenétres de toiture.

| 11 - Fixation du budget charges

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision
71.253,92€ idem 2022

Résultat du vote
Vote Pour ¢ l'unanimite

[112 - Fixation budget fonds de roulement |

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00
Décision
Sans objet

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| 13 - Fixation budget fonds de réserve

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotlités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision :
Le fonds de réserve du bloc A sera compensé par un appel de fonds specifique
pour le bloc A (283,84€)
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Les fonds de réserve des blocs B - C - D - E seront annulés et recrédités aux
copropriétaires concernes.

Pour le fonds de réserve générale, un appel de 20.000€ réparti en quotités
generales.

Résultat du vote
3843 voix pour, 194 voix contre, 0 abstentions
Proposition acceptée (95,19% Pour - 4,81% Contre)

Détail du voie

votes ceniee - [

| 14 - Renouvellement du mandat des commissaires aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision
Madame NG o s cserve d'dcceptation de leur part sinon il
n'y aura pas de commissaires aux comptes

Résultat du vote
Vote Pour & 'unanimité

| 15 - Renouvellement du mandat du conseil de copropriété

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision
Monsieur

Madame

Résuliat du vote
Vote Pour d 'unanimité

[ 16 - Renouvellement du mandat du syndic FIDELI

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités Totales - soit 2019,50 sur 4037,00

Décision
Madame RAUCENT Nadine signera le contrat IPl aux mémes conditions financieres.

Résuliat du vate
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Vote Pour d l'unanimité

[ 17- Questions diverses

Pas de vole

1) Les jardinieres doivent éfre placées en encorbellement a lintérieur des balcons ;
2) Obligation de placer un détecteur de fumée en ordre de fonctionnement a
lintérieur de son appartement;

3) Rappel du triage des déchets SVP el aller déposer de préférence les dechels
meénagers le mardi (merci de fermer vos sacs) ;

4] Rappel : 50€ pour lindemnité dé-emmenagement ;

5) Il est rappelé a chaque copropriétaire de transmettre a son locataire le
reglement d'ordre intérieur ;

6) L'assemblée geénérale rappelle que ['utilisation de barbecue est interdite pas de
couverture en cas d'incendie]. Le syndic fera placer un avis en couleur sur chacune
des portes d'entrée ou de sorfie de limmeuble ;

7) L'assemblée générale rappelle qu'il est interdit d'utiliser des bonbonnes de gaz.
8) Pour le changement des lampes, le syndic fera placer une valve dans chaque
bloc sur laquelle chaque résident est invité a inscrire I'endroit o0 la lampe ou néon
doit étre remplacer. Le syndic demandera & Monsie ur |||jjjljcle passer
régulierement.

L'ordre du jour étant épuisé, remercie les copropriétaires présents al'assemblée
générale et déclare la séance levée a . /1 i) (L(

Fait a Centre Cultrurel de Perwez - Salle Pirson , le 29-06-2023
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