Résidence Arpége-Octave-Adagio-Opus (N. Entr. : 0684.732.797)

Rue aux Quatre Vents 7-9

1360 Perwez

Procés-Verbal de I'Assemblée Générale du 24 septembre 2020

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Participation

Copropriétaires Quotités
Copropriétaires présents 23 sur 16 143,75%| 5921  sur 10000 59,21%
Copropriétaires représentés 4 sur 16 25,00% 779  sur 10000 7,79%
Copropriétaires absents 15 sur 16 93,75%| 3300 sur 10000 33,00%
Totaux 27 sur 16 168,75%| 6700  sur 10000 100,00%
AG valide en participants 64,29% 27
AG valide en quotités 67,00% 6700

Le 24 septembre 2020, les copropriétaires de I'immeuble Résidence Arpege-Octave-Adagio-Opus se

sont réunis en assemblée générale sur convocation réguliére adressée par le syndic a tous les

copropriétaires.

Cette assemblée générale fait suite a I'assemblée générale ordinaire prévue durant la période du 23

mai au 07 juin mais qui n’a pas pu se tenir par suite des réglementations en vigueur liées a la pandémie

de Covid_19.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les

mandataires de ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent

débattre de I'ordre du jour.

Ouverture de la séance : 18h36

Sont élus a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés :

- Président(e) de séance : Monsieul

- Scrutateur :

- Secrétaire : Monsieur Stormacq, syndic

1. Rapport du Conseil de Copropriété et du syndic
A. Travaux/taches réalisés et non réalisés décidés lors de la derniére assemblée générale

Le syndic fait le suivi.

- Mise en route de la copropriété : réception provisoire + suivi, contrats d’entretien des installations,
placements des étiquettes, suivi de problématique tel que stationnement, aboiements de chiens,...)
- Pose de deux horloges astronomiques (réalisé) afin d’optimiser la consommation électrique des

éclairages extérieurs.

- Pose des supports d’identification de places de parking (réalisé)

B. Sinistres en cours et cloturés (néant)
Tous les sinistres ont été pris en charge par Thomas & Piron
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Dossiers litigieux et procédures en cours (néant)

D. Contrats d’entretien et fournitures réguliéres (suivi)
- Entretien ascenseurs : Schindler 5.418,38€/an (réalisé)
- Contréle ascenseurs : Socotec 679,86 £/an (réalisé)
- Assurance incendie : Cocoon of Ibis (courtier Meuwese&Gulbis) 2.964,75€/an (réalisé)
- Assurance RC Membres du Conseil : Allianz (courtier Meuwese&Gulbis) 75€/an (réalisé)
- Entretien des abords : Maxime Page (réalisé)
Entretient annuel : 4.092,22€ an (avec désherbant naturel)
Placement d’'écorce (broyats) : 3.872€/ tous les 4 ans
- Nettoyage : InterClean : 629,61£€/ mois (réalisé)
- Entretien systéme de protection incendie : Help Fire 1.652,86€/an (réalisé)
- Relevé consommation privative chauffage et eau chaude : Techem (réalisé)
- Entretien des 2 adoucisseurs : Eurodynamics 392,28€/an (réalisé) + recharge sel (réalisé)
- Entretien chaudiéres T&P : 2.336.62€ TVAC/an (vote)
Les devis sont présentés a I'assemblée générale.
- Monsieur Lamine : 827,64 € tvac (18,81 / appt)
- Thema : 1119,42 € tvac (25,44/appt)
- Thomas & Piron Batiment : 2827,31 € tvac (64,26 £/appt)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, mandate les
membres du Conseil de copropriété, Monsieur Moncousin et Monsieur Driessens pour le choix du
contrat.
2. Suivi de la réception provisoire des parties communes par Thomas & Piron.
A. Rapport du Conseil de copropriété et du syndic
- Une pré réception provisoire a été réalisée le 21 ao(it 2019
- La réception provisoire des parties communes a été réalisée le 29 ao(t 2019 en présence des
membres du Conseil de copropriété et du syndic
- Une réunion de suivi de réception provisoire a eu lieu le 04 décembre 2019. Des nouvelles
remarques ont été ajoutées. Un rapport a été établi (55 remarques).
- Un 2"*™¢ rapport de suivi de réception provisoire a été établi le 07 janvier 2020 reprenant
également de nouvelles remarques post réception provisoire (85 remarques).
- Une réunion de suivi de réception provisoire a eu lieu le 04 septembre 2020. Toutes les
remargues ont été levées a I'exception de 2 :
- Bloc C (Batiment 7b) : coup sur la porte d’ascenseur au ler étage. Thomas & Piron ne
souhaite pas remplacer la porte car cela représente un cout financier élevé. C'est un
dommage esthétique.
- Eau stagnante a hauteur du local vélo situé au niveau des places de parkings
centrales. Un massif drainant a été ajouté mais ne donne pas entiére satisfaction
puisque de 'eau stagne lors de pluie.
B. Signature du procés-verbal de recolement (vote)
Demande la part de Thomas & Piron de signer le procés-verbal de recolement. La signature de
ce procés-verbal signifie que toutes les remarques formulées dans le procés-verbal de
réception provisoire des parties communes ont été levées. Le suivi des éventuels nouveaux
problémes se fera par le Service aprés-vente de Thomas & Piron. Décision.
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L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande
qgue les points soient levés avant la signature du procés-verbal de recolement. Concernant le
probléme de stagnation d’eau, il est demandé gu’une solution structurelle soit mise en place
dans un délai acceptable, avec une obligation de résultat.

3. Comptes : approbation des comptes annuels
A. Rapport des Commissaires aux comptes. Les commissaires aux comptes, Madame et
Monsieur , ont procédé a la vérification des comptes de la copropriété pour la période du

01/05/2019 au 31/03/2020. En conclusion, sur base des vérifications effectuées, le Commissaire aux
comptes recommande 'approbation des comptes.

B. Approbation des comptes. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou
représentés, approuve les comptes pour la période concernée.

4. Décharges et quitus a donner au Conseil de copropriété, au Commissaire aux comptes et au
syndic.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus au Commissaires aux comptes pour la période du 01/05/2019 au 31/03/2020.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus aux Conseil de copropriété pour la période du 01/05/2019 au 31/03/2020.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus au syndic pour la période du 01/05/2019 au 31/03/2020.

5. Ratification des travaux privatifs entrepris par certains copropriétaires sans accord préalable
de I'assemblée générale des copropriétaires

A. Rappel de la procédure a suivre avant la réalisation de travaux privatifs impactant les parties
communes ou I’esthétique et harmonie de la résidence.
- 1l est obligatoire de demander I'accord a I'assemblée générale.
- Faire les travaux sans accord vous expose a un refus éventuel de I'assemblée générale, un
démontage et une remise en état a vos frais.
- Aprés avoir recu I'accord, tous les travaux doivent étre exécutés dans les régles de I'art par
une professionnel et sous la seule responsabilité du copropriétaire faisant réaliser les travaux.

B. Pose d’un robinet sur la facade commune (appartement C02) connecté au compteur d’eau de
I'appartement (vote)
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne
son accord pour la pose du robinet sur le pignon gauche de I'immeuble (robinet raccordé au
compteur d’eau de I'appartement). Il est demandé que ce soit le cas échéant le méme type de
robinet qui soit placé a d’autres appartements.

C. Poste d’'un portail 2 la cléture de jardin avant de I'appartement A01 et CO1 (vote)
La pose des portails a été réalisée par Thomas & Piron. Pas de ratification nécessaire. Pour les
appartements disposant de jardin a I'avant du batiment peuvent également faire poser un
portail de méme type que ceux qui ont été posés.
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D. Pose d’une armoire de rangement pour du matériel de jardin L 134x | 74cmx h110 teinte beige-
gris (vote).
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne
son accord pour la pose d’'une armoire de rangement telle que décrite dans le jardin de
["appartement.

6. Proposition d’'un montant maximum annuel que le syndic et le Conseil de copropriété
peuvent, le cas échéant, utiliser pour des travaux ou autres (vote).
L'assemblée générale, a la majorité de 92,8 % des membres présents ou représentés donne son
accord pour budget de 5000 €/an utilisable par tranche de 1000 € maximum pour des dépenses
communes dans I'optique d’améliorer le fonctionnement général de la copropriété. La décision
d’utiliser ce budget dans les limites prévues revient aux membres du Conseil de copropriété et
au syndic (majorité 50 % +1).
Vote contre : Madame Venturi

7. Travaux a effectuer

A. Pose d’'une délimitation (cloture ?) afin de marquer la limite du terrain de la copropriéte vis-a-
vis du champ cultivé se trouvant a proximité du local vélo a coté du 9A (vote)
Le syndic présente le devis recu.
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés donne son
accord pour la pose d’une cl6ture composé de 3 fils galvanisés. Le budget maximal est de 1500
£. Il est demandé de rencontrer le propriétaire afin de le sensibiliser a la présence de cl6ture.

B. Proposition d’installation de valves dans chaque batiment (vitrine de 63,5 cm X 67 cm — 6 X
pages A4) — 605,00€ tvac (vote)
L’assemblée générale, a la majorité de 76,95 % des membres présents ou représentés donne
son accord pour I'installation d’une valve par batiment. Proposition acceptée.
Vote contre : voir la liste de vote.

C. Enlévement des cailloux dans le chemin passant derriéres les jardins (vote)
Pas de décision.

D. Demande de Monsieur Schoonejans batiment 9A

1. Proposition de faire peindre les communs batiment 94, si oui, choix de la teinte (vote)
Pas de décision

2. Proposition d’installation de panneaux solaires pour les communs (vote)
Pas de décision

3. Boite aux lettres : améliorer I'esthétique (mettre des panneaux en bois autour comme mis
sur la photo en piéce jointe) (vote)
Pas de décision

4. Gestion des PMC : Demande de réaffecter une partie des locaux vélos (5 vélos pour une
70/80 places), ou construire un petit local poubelle pour les PMC pour y mettre un
conteneur (vote)
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés,
décide de ne pas changer les affectations actuelles des locaux communs ni de mettre en
place un local ou un endroit pour le stockage des PMC. Chaque résident gére ses propres
PMC.
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8. Réglement d’ordre intérieur — suivi
A. Rappel duROI:

1

Respect de I’heure et jour des enlévements des ordures ménagéres et PMC.

A partir du 01 janvier 2021, la commune de Perwez impose |'utilisation des conteneurs a
puce. Les sacs blancs ne seront plus collectés. Les résidents devront utiliser le container
enterré. Un rappel devra étre fait par les propriétaires a leurs locataires.

Non-disposition/utilisation des barbecues sur les terrasses et balcons (Réglement d'ordre
intérieur, titre lll, Art 7.4).

Le point sera remis a l'ordre du jour de la prochaine assemblée. Il est demandé de se
renseigner au niveau de la couverture de I'assurance.

Insister sur I'importance de fermer correctement la porte d'entrée des communs (sécurité)
Attention, il est interdit de fermer a clefs les portes d’entrée des communs.

Emplacements de parking privatif : interdiction d’occuper d’autres places que les siennes.
Le syndic a placé un avis clair reprenant le plan des places de parking et les appartements
qui y sont associés.

Obligation d’entretenir périodiquement les jardins privatifs (tonte 1x/15 jours et
mauvaises herbes aux pieds de la haie).

Eviter les nuisances sonores.

B. Demande de modification du ROI :

1. Suppression de l'interdiction des séchoirs a linge en terrasse (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 96,72 % des membres présents ou représentés,
donne son accord pour l'utilisation des séchoirs a linge en terrasse et balcons, pas au
niveau des jardins.
Contre : Monsieur

2. Probleme d’entreposage des déchets dans les différents locaux (poussettes,
technigues). Amendes ? (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 56,04 % des membres présents ou représentés,
donne son accord pour infliger une indemnité de 150 € au contrevenant. La
proposition est donc rejetée.
Il est demandé de placer un écriteau sur la porte afin d’indiquer qu’il s’agit de locaux
poussettes. Un avis sera également envoyé.

3. Abris de jardin : mise en peinture : lasure ou peinture — RAL a définir (vote)
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés,
donne son accord pour une lasure chéne clair.
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9, Proposition d’alimenter le fonds de réserve (vote).
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide d’
alimenter le fonds de réserve pour la période du 01/04/2020 au 31/03/2021 a concurrence de 3000 €.

10. Détermination du budget prévisionnel 2020

Le budget prévisionnel de la nouvelle année comptable est présenté a I'assemblée qui passe en revue
I'ensemble des postes et fait part de ses remarques. L'assemblée générale, 3 la majorité de 100 % des
membres présents ou représentés, vote un budget de 56620 €. Le détail est repris en annexe.

11. Elections
A. Conseil de copropriété. L'assemblée générale, aux majorités reprises ci-aprés des membres présents

ou représentés, approuve la nomination en tant que membres du Conseil de copropriété de :
- Monsieur Danzin Didier (vote 100 % pour)

- Madame Jacques Aurore (vote 100 % pour), nommée présidente du Conseil

- Monsieur Libert Christian (vote 100 % pour)

- Monsieur Van Hoeck (vote 100 % pour)

B. Commissaire aux comptes. L'assemblée générale approuve a la majorité de 100 % des membres
présents ou représentés la nomination de Monsieur Evrard et de Monsieur Durlet
au poste de commissaire aux comptes pour le nouvel exercice comptable.

C. Syndic (reconduction du contrat). L’assemblée générale a la majorité de 100 % des membres

présents ou représentés reconduit le contrat de I'immobiliére Storm & Co sprl (0846.612.139).

Aprés lecture, le procés-verbal est signé par les copropriétaires.
Levée de la séance a 20h45.

Pour I'assemblé générale
Frédéric Stormacgq, secrétaire

Le présidentd'assemblée— Les copropriétaires

Storm & Co sprl Syndic — Gestion privative — Vente — location Page 6 sur 6
Rue Abbesse 22 4 1457 Nil-Saint-Vincent — BCE : 0846.612.139 —IP1 : 510.263 — 505.503 — info@storm-and-co.com



Résidence Arpége, Octave, Adagio et Opus
Budget prévisionnel 2020

Clés de répartition Budget (€) Réalisé (€) Budget (€)
Exercice 2019 | Exercice 2019 | Exercice 2020
(12 mois) (10 mois) (12 mois)
610001 - Entretien matériel de protection incendie - Batiment 9 1.500,00 € 939,13 € 950,00 €
610002 - Entretien matériel de protection incendie - Batiment 7 1.500,00 € 713,73 € 720,00 €
610101 - Controle ascenseur - Batiment 9 395,00 € 340,00 €
610102 - Controle ascenseur - Batiment 7 395,00 € 340,00 €
610111 - Contrat entretien ascenseur - Batiment 9 3.250,00 € 1.598,49 € 2.750,00 €
610112 - Contrat entretien ascenseur - Batiment 7 3.250,00 € 1.554,83 € 2.680,00 €
610131 - Téléphone urgence ascenseur - Batiment 9 550,00 € - £ - £
610132 - Téléphone urgence ascenseur - Batiment 7 550,00 € - € - €
610501 - Entretien des communs - Batiment 9 4.000,00 € 2.077,70 € 4.160,00 €
610502 - Entretien des communs - Batiment 7 4.000,00 € 1.699,96 € 3.400,00 €
61060 - Entretien jardins et environs immédiats selon contrat 2.000,00 € 3.872,00 € 4.100,00 €
61066 - Travaux divers - £ 544,50 € 500,00 €
6109 - Divers - £ 88,50 €
612011 - Eaux parties communes - Batiment 9 150,00 € 29,10 € 150,00 €
612012 - Eaux parties communes - Batiment 7 150,00 € 29,10 € 150,00 €
612101 - Electricité parties communes - Baitment 9 1.200,00 € 1.074,00 € 1.500,00 €
612102 - Electricité parties communes - Baitment 7 1.400,00 £ 1.536,00 € 1.500,00 €
612103 - Electricité parties communes - Abords 1.400,00 € - £ - €
6125 - Autres fournitures 275,00 € 118,00 €
612501 - Autres Fournitures - Batiment 9 101,74 €
612502 - Autres Fournitures - Batiment 7 101,73 €
612503 - Autres Fournitures - Parkings 2.700,82 €
61300 - Honoraires syndics 8.340,00 € 7.645,00 € 8.400,00 €
6140 - Assurance incendie 5.000,00 € 1.681,92 € 2.970,00 €
6144 - Assurance membres du conseil interne et commissaire aux comptes 75,00 € 44,67 € 80,00 £
61610 - Utilisation salles de réunion 100,00 € 150,00 €
64201 - Charges diverses - Batiment 7 0,02€
64202 - Charges diverses - Batiment 9 0,40 €
650 - Frais bancaires et charges des dettes 20,00 € 73,52 € 80,00 €
61701 - Décompte de chauffage et eau privative bat 7
Gaz 7.000,00 € 4.000,00 € 6.000,00 £
Eau 1.950,00 € 484,16 € 1.000,00 £
Entretien chaudiére 300,00 € 1.200,00 €
Calorimétres - frais de gestion 1.500,00 € 1.342,62 € 1.500,00 €
Sel adoucisseur 154,10 € 300,00 €
Entretien adoucisseur 200,00 €
61702 - Décompte chauffage et eau privative bat 9
Gaz 7.000,00 € 4.400,00 € 7.000,00 €
Eau 1.950,00 € 693,04 € 1.000,00 €
Entretien chaudiére 300,00 € 1.200,00 €
Calorimetres - frais de gestion 1.500,00 € 1.766,61 € 1.800,00 €
Sel adoucisseur 154,11 € 300,00 €
Entretien adoucisseur 200,00 £
Total=f 61.000,00 € 41.229,50€ 56.620,00 €






