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Exploitation Remplissage de Rendement

la résidence 6levé
A -4
Htels assureée
du Soleil
*  Groupe de forte notoriété, 34 ans . Une des plus grandes structures d’accueil Rendement 4,7 % HT/HT(1)
d’expérience apres Disney
. Une stratégie de distribution
particuliere : + de 70 % des séjours . Double occupation tourisme et affaires () Rendement incluant le mobilier arrond au dixiéme le plus proche
sont vendus en « All inclusive » + 800 personnes

Les Hameaux de
Camargue

@ Bars. restaurants @ Structures sportives

salles de Seminaires @ structures pour les enfants




Prix Situation Actabilité
accessibles rapide
« A partir de 68 000 € HT . Double inscription au patrimoine mondial
«  Enveloppe moyenne : 81 000 € HT (2 UNESCO . Lots achevés donc actabilité plus rapide
' *  Arles connait un développement important *  Revenus immédiats

. Fondation LUMA et son exposition photo : une
institution culturelle (10 ha)
. Lambition : se hisser au rang des plus grandes

capitales culturelles mondiales
() Prix hors frais de notaire et frais de prét

CERENICIMO
I
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La Camargue parant

Classée réserve de Biosphere par 'UNESCO et Parc Naturel Régional

Région naturelle francaise située au bord de la mer Méditerranée, dans les départements des Bouches-du-Rhone et
du Gard, et formée par le delta du Rhbne.
Le parc s’étend sur 3 communes : Arles, Port-Saint-Louis-du-Rhone et Saintes-Maries-de-la-Mer.

Un territoire protégé ‘ Une faune et une flore riche ‘ Des paysages variés ‘ Un prestigieux patrimoine

Lyon
&
\O Bordeaux
Toulouse . Marseille
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ACtiVitéS Emﬂo

Entre terre et mer

5,5 millions de visiteurs chague année

Plages de Méditerranée @  Promenade a cheval © Visite de manade
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Fondation LUMA C——

Créée en 2004 par Maja Hoffmann, la Fondation LUMA représente un investissement de 140 millions.

Ce projet est comparable a la fondation Louis-Vuitton de
Paris et au musée Guggenheim de Bilbao, dessinés par le
méme architecte et qui attirent chacun plus d’un million de
visiteurs par an.

L'année 2020 verra |'ouverture de de |'ensemble du Parc des
Ateliers et I'inauguration du Batiment Ressource

Un projet qui prévoit de faire d’Arles une « Bilbao a la francaise » et de propulser la ville au rang de
centre mondial de |'art contemporain.
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Dynamique culturelle parTE

Arles ,ville d’art et d’histoire, classée par 'unesco au
patrimoine mondial de ’humanite

* 55 rendez vous culturels a I'année
* 40 spectacles programmés aux Arenes

« //5 185 entrées répertoriées dans les monuments d'Arles en 2017
(soit 23 000 de plus qu’en 2016)

« 125 000 visiteurs ont été accueillis aux Rencontres de la
photographie, soit une augmentation de 20% par rapport a 2016

- Dans la Région Sud le tourisme représente 18,6 ds € soit 13%
du PIB en2017

Une ville qui a fait le choix de la culture comme moteur
économique

Source : https.//www.arles-info.fr/chiffres



Accessibilité

Desservie par 4 aeroports

4 aéroports a proximité :

e 35 min | 32 km : Nimes
48 min | 45 km : Avignon
e 50min | 77 km : Marseille

« 1h05 | 81 km : Montpellier
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et de nombreuses liaisons TGV

Une desserte ferroviaire optimale :

Train Paris Arles™ :

Nombre de Durée mo yenne
trajets par jour d’'un trajet
17 04h06

Train Bordeaux Arles” :

Mombre de Durée mo yenne
trajets par jour d'un trajet
9 o6h33

Durée du trajet | Premiére heure Derniére heure
plus cou rt de départ de départ
O3h43 06h07 18hO07
Durée du trajet | Premigre heure Derniére heure
plus cou rt de départ de départ

O5h30 06h34 16h30

* Source : Oui.sncf
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Le quartier FaTTrants

Niché dans un écrin de verdure a 10 min de I’hypercentre
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Hotels Tous les équipements disponibles
d
sur un parc de 35 hectares
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@ Bars restaurants @ GStructuressportives

Salles de Seminaires . Structures pour les enfants

. Salle de congrés a Parking

| 100 m |
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Véritable village vacances a taille humaine...

« Piscines

 Golf (6 trous)

« lac (2,5 ha)

« Terrain multisport

« Centre équestre

« Salle de fitness

* Spa (sauna, hammam)
* Restaurants
 Bars

* Discotheque

« Salles de spectacles
« Salles de séminaires
« Hall d'exposition
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Entre loisirs... T

Au coeur d'un domaine vert et prive, le Village
Camarguals séduira les familles en quéte de
tranquillité et d'activités.

Ce village dispose d'un grand nombre
d’'infrastructures : plusieurs piscines, terrain de
golf, tennis, terrains sportifs, aires de jeux
enfants, ferme équestre, jeux aquatiques,
pédalos...

Tous les commerces utiles comme supérette,
laverie, restaurants, bars, loueurs de vélos,
centre de beauté...

TO ut eSt a CceSS| b | e é p | ed . . - “ llustration non contractuelle
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et congrés d’affaires... Tt

18 salles de séminaires
dont une salle pléniére accueillant 1000 personnes

Une des destinations les plus importantes
en termes de capacité d'accuell et d'unités
de lieux pour les événements




Une clientele présente IETIENE
ete comme hiver”

Basse Saison Moyenne Saison Haute Saison

*Résultat moyen fourni par le gestionnaire les Gardians

40 % 63 %
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Des taux d’occupation performants-———

L'Olivier
Les Amandiers

Basse Saison Moyenne Saison Haute Saison

34 % 45 %
227 69 %
43 % 57 %

83 %
90 %

86 %
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Les appartements IS

Les Amandiers
(F,, 18 logements de 30 a 45 m?

e——
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Un environnement verdoyant

Photos de la résidence livrée
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Une nouvelle piscine avec restaurants, m——
solarium, jeux enfants

Travaux automne 2019
Ouverture Printemps 2020

Le + : utilisation uniguement pour les
résidents « L'Olivier » et « Les Amandiers »

illustrations non contractuelles
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L’Olivier

UF,, 42 logements de 21 a 28 m?

e——

Travaux de rénovation mi-fin avril 2019

Illustrations non contractuelles
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Un environnement préservé

illustrations non contractuelles
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Caractéristiques  —

e 60 logements

* Résidence en exploitation

* Enveloppes: 68 000 € HT a 132200 € HT
* Prix immobilier : 3 050 €/m?

e Rendement: 4,7 % HT/HT(2)

* Promotion : Sofisol

* Gestion : Hotels du Soleil (Soleil Vacances)

» '\_illus'trations non contractuelles

Y am

Badin

W Hors frais de notaire et frais de prét.
2)Rendement incluant le mobilier, rendement moyen arrondi au dixiéme le plus proche
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Une gestion NV  —
s :
U >Olel }

-
Date de création : 1985 /,-\
Chiffre d'affaires 2017 : 30,9 M€

)
F—ﬁ

Excédent brut d'exploitation 2017 : 1,3 M€ \

Nombre de résidences en exploitation : 20 \J—\/
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Une gestion -/ FETtant

Hotels
du Solell

Gestionnaire de résidences déja commercialisées Skier en Mars - Avril

Soleil de Valfréjus / Pra-Loup / Isola 2000

La stratégie du Groupe : une centrale de
réservation propre au Groupe qui communique 7/7
aux particuliers pour assurer un taux d’occupation

élevé en hiver/été

: -. e




Etude immobiliere

Arles (13)
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LI 4 d J b L I ° N - _
Etu II”II I Iere CERENICIMO
Prix moyen
Prix mini Les Amandiers + 'Olivier Prix moyen Prix maxi
m 2 037 €/m? 3050 €/m? 3292 €/m? 4 286 €/m?
v \ v v
Prix m? < g
Ancien
I Prix moyen
Prix mini Les Amandiers + L'Olivier  prix moyen . .
Prix maxi
a 2313 €/m? 3050 €/m> ) 3379 €/m? 4038 €/m?
Prix m? v v et v
appartements < >
Neuf

Comparatif effectué avec des biens similaires a la vente en février 2019

(@ Prix immobilier HT



D613

Résidences Tourisme & Affaires

Les Amandiers et L'Olivier
Moyenne prix au m?: 3 050 € HT

Le marché immobilier neuf
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LAquarelle
Livraison 2¢me T 2021

Moyenne prix au m? (T1,T2):3 535 €TC

\ ©
: 3
A 7 ,;." C})‘i‘: —:
' 2 , 017
~ x D570N
Fourques Bie |z g
o613 55y Le Clos des Antonins
S : Livraison 4¢™e T 2020
D3sk Moyenne prix au m? (T1, T2) : 3641 € T'C
D113
| N572
e Arles
Musée départemental
og Arles Antique pA
o %, D5S70N
0570 ?U
Qo
[N113 55
D36
D3S
D570
L'Atelier
A Livraison 2¢me T 2022
Moyenne prix au m? (T1, T2) : 2 876 €€
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Le marché immobilier ancien TR

T1

il Prix de Vente
Lieu Type habitable en TTC Description Prix (en € au m?)
m2

Moyenne T1 ANCIEN : 3006 €

Sources : Bien ici
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Le marché immobilier ancien TR

T2

L Prix de Vente
Lieu Type habitable en TTC Description Prix (en € au m2)
m2

Moyenne T2 ANCIEN : 3 579 €

Sources : Bien ici



Référencement Exploitation

Résidence Tourisme =" CERENICIMO

A RETENIR:

* Une occupation favorable : forte capacité d’accueil pour les
séminaires et tous les équipements pour séduire les touristes

e Rendement 4,7 % HT/HT(1) |e plus élevé du marché

* 60 appartements a partir de 68 000 € HT ()

* Emplacement idéal a Arles, une ville au cceur de la Camargue aux
nombreux attraits touristiques

* Facilement accessible, la région est desservie par 4 aéroports et
de nombreuses liaisons TGV comme Arles/Paris 2x par jour

HHlustration-non“contractuelle

(1) Rendement moyen mobilier inclus arrondi au dixiéme le plus proche
(2) Hors frais de notaire et frais de prét

Pour vous assurer que cette offre réponde a vos besoins, a vos projets, a votre situation personnelle, financiére et patrimoniale, une étude personnalisée réalisée par un Professionnel du Patrimoine qui vous assistera pour comprendre la portée et les risques de I'opération est
nécessaire. La législation en vigueur, le marché de I'immobilier d’investissement et votre situation personnelle et financiére étant susceptibles d’évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu’a titre purement indicatif.

Mars 2019



