
 
Algemeen lastenboek  

1. Ruwbouwwerken 
1.1. Funderingen  

Algemene (monolitische) funderingsplaat in gewapend beton met een dikte van 
22 cm. Betonspecificaties: sterkteklasse C25/30, blootstellingsklasse 2a, 
consistentieklasse S3 en nominale max. korrelmaat van het granulaat gelijk aan 
20  mm. Het beton wordt gewapend met 25 kg staalvezels per m3 (Zc 30/50). 
Het beton beantwoordt aan de voorschriften van de norm NBN B15-001 (drager 
van het BENOR-merk) en wordt geleverd door een erkende betoncentrale. Waar 
nodig, dit is wanneer de randen van de plaat niet vorstvrij zijn opgesteld, wordt 
een vorstrand voorzien in diezelfde betonkwaliteit met een aanzet van minimum 
80 cm onder het toekomstig maaiveld. Onder deze funderingsplaat wordt een 
polyethyleenfolie met een minimale dikte van 0,2 mm geplaatst, die aan de 
randen van de plaat wordt omhoog geplooid.  

1.2. Ondergronds metselwerk  
Het ondergronds metselwerk wordt uitgevoerd in holle betonblokken (2000 
kg/m3) van 34 cm dik voor de buitenmuren en van 19 cm dik voor de 
binnenmuren. Het wordt opgaand gevoegd en afgeborsteld. Het metselwerk dat 
in contact komt met de grond wordt glad uitgecementeerd met een mortel van 
minimum 10 mm dik. Aan deze mortel wordt een reactieve hulpstof op basis van 
kunstharsen en mineralen toegevoegd zodat hij ondoordringbaar wordt voor 
water.  

1.3. Riolering  
Het rioleringsnet wordt uitgevoerd in harde PVC buizen (3 mm dik) en 
hulpstukken (3,2 mm dik) met een diameter van 110 mm tot aan de eindkamer. 
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De buizen zijn glad of voorzien van een aangevormde mof met vaste 
rubbermanchet. Ook de hulpstukken zijn voorzien van moffen waarin een aan 
weerszijden geribde vlakken rubbermanchet in SBR (styreen-butadieen-rubber) 
is vastgezet. De hulpstukken zijn, in gelijk welke stand gemonteerd, water- en 
gasdicht. Ze zijn drager van het BENOR-merk overeenkomstig de normen NBN 
T42-108 en NBN T42-601. Verbindingen gebeuren nooit in T-vorm, maar steeds 
op 45 graden. De buizen worden geplaatst op de natuurlijke grond, op gemetste 
steunen, opgehangen onderaan de welfsels of chemisch verankerd aan de 
buitenzijde van het ondergrondse metselwerk. De helling van de buizen is 
dermate dat een probleemloze afvoer van de afvalwaters kan gewaarborgd 
worden. Voor iedere afvoer (in keuken, badkamer en wc, voor uitgietbak, 
waterverzachter en wasmachine) is een leiding met aangepaste diameter 
voorzien. Teneinde een gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater in de 
toekomst mogelijk te maken, wordt het afvoersysteem voor regenwater en 
afvalwater gescheiden tot tegen de rooilijn. Daar lopen beide stelsels over in een 
controleput in harde PVC. De gas- en waterdichte aansluiting van de PVC-buis 
op de put wordt verzekerd door middel van een gefixeerde rubbermanchet. Zij 
dragen het BENOR-merk. De aannemer plaatst de buis voor het aansluiten van 
de riolering tot aan de rooilijn, en dit over een lengte van maximaal 15 meter.  

1.4. Metselwerken  

1.4.1. Binnen en buitenspouwblad 
De 34 cm dikke buitenmuren zijn samengesteld uit: een binnenspouwblad in 
bouwlithblokken met een dikte van 14 cm, een verluchtingsspouw van 5 cm dik, 
een buitenspouwblad in baksteen van 9 cm dik. De binnenmuren zijn van 
hetzelfde materiaal en hebben een minimum dikte van 15 of 20 cm. Het 
binnenspouwblad omvat al de langs binnen gelegen, bovengrondse muren.  

Het buitenspouwblad omvat al het langs buiten gelegen, zichtbaar blijvend 
metselwerk. Het wordt van het binnenspouwblad gescheiden door een vrije 
ruimte (de spouw) van 5 cm. Het buitenspouwblad bestaat uit metselwerk van 
gevelstenen, uitgevoerd in horizontale lagen, voorzien in halfsteensverband. De 
muren worden loodrecht en vlak uitgevoerd. De horizontale voegen hebben 
overal dezelfde dikte. De stenen worden in een vol mortelbed geplaatst 
(mortelsamenstelling : 300 kg cement P300, 1000 liter middelgrof groefzand per 
m3 en water; aanwending van een mortelolie volgens voorschriften van de 
fabrikant). Dit paramentwerk wordt aan het binnenspouwblad verankerd door 
middel van gegalvaniseerde spouwankers (6,6 stuks per m2 - zie hoger).  
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Boven de openingen voor ramen en deuren wordt het buitenspouwblad 
opgevangen door een rollaag in dezelfde baksteen, verankerd aan het 
binnenspouwblad door middel van gegalvaniseerde verankeringshaken. Daar 
waar dit metselwerk in contact komt met het binnenspouwblad wordt een 
vochtwerende laag geplaatst.  

1.4.2. Natuursteen 
De dorpels van ramen en deuren worden uitgevoerd in blauwe hardsteen met 
een dikte van 5 cm, en een lengte gelijk aan de dagmaat van het raam, 
vermeerderd met 10 cm. De dorpels zijn glad geslepen en voorzien van een 
ingewerkte druiplijst. De steen voor de garagepoort wordt uitgevoerd met 
afgeschuinde neus. De stenen onder de buitendeuren zijn voorzien van een 
opkant. De stenen worden geplaatst met een helling van maximum 1 cm. De 
stenen worden volledig in de mortel gelegd gelijk met de vloerpas. Waar dorpels 
tegen elkaar worden geplaatst, wordt onder de naad een gewapende PE-folie 
voorzien.  

1.4.3. Voegwerken 
Het buitengevelmetselwerk wordt opgevoegd met op de werf aangemaakte 
voegspecie. Het voegen wordt uitgevoerd volgens de regels van de kunst en met 
specie die wordt samengesteld volgens de desbetreffende Belgische normen en 
STS-bepalingen. De voegen tussen het gevelmetselwerk en het 
buitenschrijnwerk worden afgekit met een elastische voegkit.  

2. Dak 
2.1. Dakramen 

Dakvlakramen - waar voorzien - in Noorse den, beschermd tegen schimmel en 
houtinsecten, en voorzien van een eindafwerkingslaag. De buitenprofielen van 
het raam zijn volkomen onderhoudsvrij en worden geleverd in ombergrijs 
aluminium. De ramen zijn voorzien van een ventilatieklep met handgreep over de 
hele breedte van het raam (laat frisse lucht binnen zonder het raam te openen). 
Een luchtfilter houdt stof en insecten buiten. De ramen worden geleverd met het 
nodige beslag om accessoires probleemloos te monteren. Ze kunnen over 180 ° 
draaien en in die stand met een grendel worden vastgezet om de buitenkant van 
de beglazing gemakkelijk te kunnen reinigen. De aansluiting met de 
dakbedekking gebeurt door middel van aluminiumprofielen, aangepast aan de 
dakbedekking en de dakhelling.  
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Het dakvlakraam en de bijhorende gootstukken worden geplaatst volgens de 
richtlijnen van de fabrikant en bevestigd door middel van hoekijzers of pennen op 
de dakconstructie. Voorafgaandelijk moet een ravelering worden verwezenlijkt 
waarbij de juiste afstand tussen het raam en de bovenste en onderste 
raveelbalken gerespecteerd is. Het dakvlakraam is van het merk VELUX. De 
grootte ervan wordt aangeduid op het plan.  

2.2. Isolatie 
 De thermische isolatie van de balkenlagen wordt uitgevoerd met halfstijve en 
veerkrachtige glaswolplaten van 14 cm dik.  De isolatie heeft een densiteit van 
24 kg/m3.  Kenmerken: Warmtegeleidingscoëfficient van 0,034 W/m°K (volgens 
NBN B 62-201). R = 4,15 m2K/W. Brandklasse A1 (volgens NBN S 21 203) en 
M1 (volgens NF P 92-507). Het gebruikte type glaswol is water-afstotend, niet 
capilair (het neemt geen water op), niet hygroscopisch (het neemt geen vocht uit 
de lucht op) en dampopen. Het is onbrandbaar, geeft geen toxische stoffen af en 
bezit uitstekende akoestische eigenschappen (ATG H90/617). De isolatieplaten 
zijn onrotbaar en niet onderhevig aan krimp (dimensioneel maatvast).  De 
isolatieplaten worden afgewerkt met een kunststof dampscherm.   

3. Buitenschrijnwerk  
Het buitenschrijnwerk wordt op maat gemaakt, op basis van de op de plannen 
aangeduide afmetingen en draairichtingen. De kleur van buitenschrijnwerk is 
RAL8022 volledig in de kern gekleurd. De raam- en deurprofielen worden 
vervaardigd uit PVC met de hoogste isolerende waarde. In elke ruimte wordt er 
minstens 1 draai-kip raam voorzien. De ramen worden voorzien van dubbelglas 
HR++. 

4. Technieken 
4.1. Electriciteit 

Alle electriciteits werken worden uitgevoerd conform het AREI. Het aantal 
stopcontacten en lichtschakelaars worden uitgevoerd conform het plan in bijlage.  

Alle kamers/studio's krijgen een aparte teller. Er is tevens een teller voorzien 
voor de gemeenschappelijke delen. De tellers bevinden zich in de kelder 
verdieping en zijn toegankelijk via een deur in kamer/studio 1 alsook via een luik 
in de gemeenschappelijke hal.  
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Elke kamer/studio heeft een aparte TV en internet aansluiting. Alle coax kabels 
voor tv vertrekken vanop straat en zijn tot in de kamer/studio's voorzien.  

Elke kamer/studio is voorzien van een parlefooninstallatie zonder video. 

Stopcontacten en schakelaars zijn van het type NIKO in standaard kleur, 
vervaardigd uit een hoogwaardige thermoplastische kunststof, die borg staat 
voor een grote slagvaardigheid, vlamdovendheid, vormvastheid en 
stofwerendheid. Bovendien is het afdekmateriaal van dit gamma gegarandeerd 
halogeen- en chloorvrij.  

4.2. Verlichting 
De verlichting in de kamers/studio's wordt uitgevoerd zoals het plan in bijlage. De 
verlichting wordt voorzien van LED. In de gemeenschappelijke delen wordt de 
verlichting uitgerust met bewegingsdetectoren. De noodverlichting is ingebouwd 
in de verlichting. De noodverlichting wordt apart gekeurd door een erkend 
organisme. 

In elke kamer wordt een armatuur met LED verlichting voorzien alsook in de 
badkamer.  

4.3. Keuringen 
De technische installatie wordt gekeurd door een erkend organisme. De nodige 
attesten zullen conform het AREI afgeleverd worden.  

4.4. Verwarming 

4.4.1. Ketel 
De verwarming bestaat uit een centrale condenserende gaswandketel die voor 
het hele gebouw dienst doet. Per kamer/studio zullen de nodige caloriemeters 
voorzien worden voor het gebruik van verwarming. De aardgasketel voldoet aan 
de voorschriften van NBN D 06-001 (1979) - Ketels voor centrale verwarming - 
Algemene eisen van toepassing op alle ketels, aan de voorschriften van NBN D 
06-002 - Centrale verwarming, luchtverversing en klimaatregeling - 
Gespecialiseerde ketels met gasvormige brandstoffen, voorzien van 
atmosferische branders, en aan de voorschriften van NBN D 06-003 (1979) - 
Ketels voor centrale verwarming voor gasvormige brandstoffen uitgerust met 
ventilatorbrander. De ketel beantwoordt aan de rendementseisen inzake 
Rationeel Energieverbruik, vastgelegd in het K.B. van 11 maart 1988 en in het 
M.B. van 14 maart 1988. Het totale vermogen van de verwarmingsketel bedraagt 
minstens het vereiste vermogen zoals bepaald in de warmteverliesberekening, 
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vermeerderd met 10 %, en rekening houdend met de voorschriften van de 
normenreeks NBN B 62 - Burgerlijke bouwkunde - warmte-isolatie van 
gebouwen. De ketel is voorzien van een zekerheidsaquastaat, een thermisch 
geïsoleerde mantel in staalplaat, een thermometer, en een thermische 
terugslagbeveiliging TTB.  

De aansluiting aan het elekriciteitsnet gebeurt volgens de voorschriften van de 
elektriciteitsmaatschappij en volgens de regels der kunst. De 
verwarmingsinstallatie bevindt zich op een aparte kring, voorzien van een aparte 
zekeringskast uitgerust met automatische zekeringen, die zich in de stookruimte 
bevindt.  

4.4.2. Radiatoren 
De lokalen worden verwarmd door radiatoren. Ze zijn vervaardigd uit 
kwaliteitsstaal met een dikte van 1,25 mm. De ophangbeugel van de radiator is 
voorzien van een kunststof houder onderaan. De radiator wordt bovenaan 
vergrendeld door een metalen beugel in dezelfde kleur als de radiator. De 
warmteafgiftes zijn gemeten volgens de NBN-236 norm. Kleur: RAL 9010 
(gebroken wit). Elke radiator wordt voorzien van een muuraansluiting. De 
radiatorkranen zijn van het type thermostatiseerbare tweepijpkranen voor 
tweepuntaansluiting, met naaldklep, voorzien van een ingebouwde voeler met 
vloeistofvulling en ingebouwd regelelement. Bediening d.m.v. een manueel te 
bedienen handgreep gemonteerd op de kraan. Schaalindeling in standen 1-2-3-
4-5. Materiaal kop: hoogwaardig kunststof. Kleur handgreep: wit.  

4.5. Sanitair 
Het sanitair warm water wordt geproduceerd door dezelfde condenserende 
gaswandketel. Per kamer/studio wordt er een calorimeter voorzien voor de 
afrekening van de kosten sanitair warm water. 

De sanitaire toestellen per kamer/studio bestaan uit een ophang wc met jachtbak 
type Geberit voorzien van spaartoets, een kunststof douchebak met sifon en met 
douchedeur in glas voorzien van douchecombinatie van het merk Grohe, een 
lavabo met spiegel en met thermostatische kraan.  

4.6. Ventilatie 
Elke badkamer wordt voorzien van een afzuigsysteem type C. De systemen 
werken met activatie van de lichtschakelaar. Het betreffen individuele 
afzuigsystemen per badkamer.  
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5. Pleisterwerk 
Traditionele wandpleister in één laag op alle muren in steen.  Het pleisterwerk 
wordt loodrecht en waterpas uitgetrokken, gevilt en gladgemaakt. De dikte van 
het pleisterwerk bedraagt gemiddeld 10 mm.  Cellenbeton-wanden worden 
maximum 48 uur vooraf gegrondeerd.  Waar er een afgewerkte woonruimte 
onder het dak komt, worden de spanten bekleed met een gelast gaas van 
verzinkte staaldraden van het merk BEKAERT, type STUCANET 80 (een 
strekmetaalwapening), over het gehele oppervlak voorzien van tussenliggend 
absorberend karton. Doorheen de perforaties in het karton zijn langs- en 
dwarsdraden samengelast. De langs- en inslagdraden hebben een diameter van 
1,50 mm. De versterkingsdraden meten 6 x 2 mm. Stucanet 80 heeft een 
treksterkte van 400 à 600 N/mm2 en een elasticiteitsgrens van minimum 300 
N/mm2. De wapening wordt geplaatst volgens de voorschriften van de fabrikant. 
Het gebruik van deze hoogwaardige pleisterdrager vermindert de kans op 
krimpscheuren in het erop aangebrachte pleisterwerk op gevoelige wijze. De 
buitengewoon goede hechting vergroot bovendien een goede weerstand tegen 
brand.  Alle buitenhoeken worden verstevigd met gegalvaniseerde 
hoekbeschermers.   

6. Gyproc 
De wanden van de badkamers zijn opgebouwd uit een raamwerk bestande uit 
galva profielen. Aan beide zijden van het raamwerk wordt een osb plaat 
aangebracht met daarop telkens een dubbele RF gyprocplaat van het 
brandwerende type zoals voorgeschreven.  

Het hellend dak werd aan de binnenkant eerst geïsoleerd en dan afgewerkt met 
een dampscherm en een dubbele plaat in brandwerende gyproc. Alle gyproc 
platen worden schilderklaar gemaakt. 

7. Tegels 
De muren van de badkamers worden afgewerkt met een keramische tegel, kleur 
wit. Achter de tegels in de douche wordt een kerdie doek aangebracht volgens 
de voorschriften van de fabricant. Deze doek zorgt voor een perfecte 
waterdichting. De tegels worden wit ingevoegd.  
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8. Vloerbekleding 
In alle kamers en studio’s wordt een half massieve parketvloer gelegd met een 
vaste breedte van 15 cm. De planken hebben een dikte van 12 mm en een 
toplaag in massief parket van 4 mm. De vloer wordt zwevend aangelegd op een 
folie van kunstof van 2 mm. De plinten zijn van het zelfde type en kleur als de 
vloer. De badkamers worden voorzien van een linoleum in grijsting. De plinten 
worden in mdf afgewerkt en geschilderd in wit.  

9. Trappen 
De bestaande trappen worden gerenoveerd. De bestaande verfresten worden 
verwijderd, het hout wordt opgeschuurd voorzien van een grondlaag en verder 
afgewerkt met een 2 eindlagen verf. Alle trappen in steen worden gereinigd en 
ontvet.  

Nieuwe trappen in de kamers/studio's worden voorzien in hout, type den of 
kurkhout. Het betreffen open trappen voorzien van een leuning en ballustrade 
waar nodig.  

10. Binnendeuren 
De binnendeuren zijn standaard verfdeuren van 45 mm met hang en sluitwerk. 
De deuren zijn conform de brandveiligheid RF30 uitgevoerd. Alle binnendeuren 
worden voorzien van sluitwerk geïntegreerd in een sluitplan. 

11. Keuken 
De keukens worden voorzien van maximale bergruimte, een spoelbak met kraan, 
een electrische kookplaat, een vaatwasser, een koelkast A+ met vriesvakje en 
een microgolfoven. De keuken wordt in wit afgewerkt met een werkblad in 
houtgrenen.  

12. Schilderwerken 
Het volledige pand wordt geverfd afgeleverd volgens de regels van de kunst. Alle 
kleine gebreken worden bijgewerkt, de muren worden geschuurd en afgewerkt 
met een primer en een dubbele verflaag. De kleur : wit. 
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13. Inrichting 
Een kamer/studio wordt ingericht met de volgende meubels : een bed met 
matras breedte min. 140 cm, een bureau met bureaustoel en onderlegger, een 
tafel met 2 stoelen, een kleerkast en een éénzit zetel.  

Een kamer wordt ingericht met de volgende meubels : een bed met matras 
breedte min. 90 cm, een bureau met bureaustoel en onderlegger, een kleerkast 
en een bijzettafel.  

14. Ontbijtblok (kamer) en keuken (studio) 
In elke kamer wordt een ontbijtblok geplaatst bestaande uit een niet ingebouwde 
frigo, een klein aanrecht, een kast van 140 cm hoog met 2 of 3 schuiven. 
Bovenaan in de kast wordt een combimicrogolf oven voorzien (niet ingebouwd). 

 

 
 

In een studio wordt een keuken geplaatst bestaande uit : een inbouw combi-
microgolfoven, een electrisch vuur, dampkap met koolfilter, een inbouw ijskast 
met vriesvakje, een spoelbak met kraan en vaatwasmachine. De opstelling wordt 
maximaal uitgerust met schuiven en leggers.  
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15. Postinterventiedossier 
Er wordt een postinterventiedossier opgemaakt en voorgemaakt bij het verlijden 
van de verkoopakte. Dit dossier bevat de volledige informatie betreffende de 
verbouwingswerken. Tevens worden alle handleidingen en keuring aan dit 
dossier toegevoegd.  


