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OMGEVINGSVERGUNNING STEDENBOUWKUNDIGE HANDELINGEN 

verbouwen en functiewijziging van fc kantoor, dienstverlening en 
vrije beroepen (wasserij) naar fc wonen (2 woonentiteiten) 

 
Dossiernummer: 2020/203 

Referentie OMG-loket en EPB-dossiernummer: OMV_2020160415  
 

 
De aanvraag ingediend door BV Cordis Invest, met als adres Koningin Elisabethlei 14, 
2018 Antwerpen, werd per beveiligde zending digitaal ingediend op 1 december 2020 en 
vervolledigd op 16 december 2020. 
De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 17 december 2020. 
 
De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Vremdesesteenweg 3 - 2530 

Boechout en met als kadastrale omschrijving BOECHOUT 1 AFD/BOECHOUT sie A  
nr(s). 0188T. 
 
Het betreft een aanvraag tot het verbouwen en functiewijziging van fc kantoor, 
dienstverlening en vrije beroepen (wasserij) naar fc wonen (2 woonentiteiten). 
 
Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening 
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet 
van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene 
bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun 
uitvoeringsbesluiten. 
 
Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het verslag van de 
gemeentelijke omgevingsambtenaar, uitgebracht op 4 februari 2021. 
 
VERSLAG GEMEENTELIJKE OMGEVINGSAMBTENAAR: 
 

1. BESCHRIJVING VAN DE AANVRAAG EN OMGEVING 

 
Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen 
De aanvraag omvat de volgende stedenbouwkundige handelingen:  

- verbouwen en functiewijziging van fc kantoor, dienstverlening en vrije beroepen 
(wasserij) naar fc wonen (2 woonentiteiten). 

  
Beschrijving van de omgeving 
Het pand (wasserij) heeft een gabarit van 2 bouwlagen + plat dak en is gelegen aan de 
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Vremdesesteenweg, waarnaast aan de rechterkant een meergezinswoning gelegen is. Het 
perceel aan de linkerkant is gelegen op het kruispunt van de Provinciesteenweg (gewestweg 
N10) met de Vremdesesteenweg (gemeenteweg), waarvoor een vergunning verleend is 
voor een meergezinswoning met vier woonentiteiten.  
 

2. PLANOLOGISCHE LIGGING / STEDENBOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS 

 
Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften  
De aanvraag is volgens het gewestplan Antwerpen (KB 03/10/1979) gelegen in 
woongebied. In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 4.11.1 van 
het koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van 
de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen. Deze voorschriften luiden als volgt: 
 
Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht 

en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke 

ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene 

ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor 

toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en 

inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de 

onmiddellijke omgeving. 

 
De aanvraag beoogt een functiewijziging naar een woonfunctie.  
De aanvraag is bijgevolg in overeenstemming met de bestemmingsvoorschriften van het 
geldende gewestplan. 
 
De aanvraag is niet gelegen in een gemeentelijk bijzonder plan van aanleg. 
 
Ligging volgens het uitvoeringsplan + bijhorende voorschriften  
De aanvraag ligt binnen de omschrijving (afbakeningslijn) van het (gewestelijk ruimtelijk 
uitvoeringsplan) GRUP afbakening grootstedelijk gebied Antwerpen (deelplan 7 en 
11), definitief vastgesteld door de Vlaamse regering op 19 juni 2009 (en latere wijzigingen). 
Binnen de afbakeningslijn van dit GRUP gelden volgende stedenbouwkundige bepalingen: 
 
“Artikel 0. Afbakeningslijn grootstedelijk gebied Antwerpen 
De gebieden binnen de afbakeningslijn behoren tot het grootstedelijk gebied Antwerpen. Met uitzondering van de 
deelgebieden waarvoor in dit plan voorschriften werden vastgelegd, blijven de op het ogenblik van de vaststelling van 
dit plan bestaande bestemmings- en inrichtingsvoorschriften onverminderd van toepassing. De bestaande 
voorschriften kunnen daar door voorschriften in nieuwe gewestelijke, provinciale en gemeentelijk uitvoeringsplannen 
of BPA’s worden vervangen. Bij de vaststelling van die plannen en bij overheidsprojecten binnen de grenslijn gelden 
de relevante bepalingen van de ruimtelijke structuurplannen, conform de decretale bepalingen in verband met de 
verbindende waarde van die ruimtelijke structuurplannen.” 

 
De aanvraag ligt niet binnen de afbakening van een gebiedsdekkend RUP (gemeentelijk 
ruimtelijk uitvoeringsplan. 
 
De aanvraag is gelegen buiten de verbodsperimeter van het (gemeentelijk ruimtelijk 
uitvoeringsplan) perimeter-RUP Meergezinswoningen, goedgekeurd door de deputatie  
dd. 28/02/2013, waardoor een meergezinswoning op het aangevraagde perceel principieel 
vergunbaar is. 
 
Ligging volgens verkaveling + bijhorende voorschriften  
Niet van toepassing. 
 
Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag 
De voorschriften van het gewestplan zijn van toepassing. 
 
Overeenstemming met/afwijkingen t.o.v. het verordenend plan 
De aanvraag is in overeenstemming met de geldende voorschriften van het gewestplan. 
 
Voorschriften die volgen uit verordeningen 
De volgende verordeningen zijn van toepassing:  
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� Gemeentelijke bouwcode, goedgekeurd door de deputatie op 4 september 2014 en van 
kracht sinds 1 januari 2015 
� De aanvraag ligt volgens de gebiedsdifferentiatie in een wijk 
� De aanvraag valt onder de bepalingen van een aaneengesloten straatbeeld. 

 
Er zijn geen andere verordeningen van toepassing. 
 

3. HISTORIEK RO 

� Stedenbouwkundige vergunningen  
� dd. 3/01/1949 voor het bouwen van een (zelf)wasserij (dossiernr. 1949/2); 

4. BEVRAGING STANDPUNT AANPALENDE EIGENAARS 

Er werd een bevraging aanpalende eigenaars gedaan (brieven verstuurd op 17/12/2020). 
 

5. ADVIEZEN RO 

� advies van Fluvius; 
� gelet op de creatie van een meergezinswoning 

� advies van Brandweer Zone Rand (post Edegem); 
� gelet op de creatie van een meergezinswoning 

� advies van het Agentschap Wegen en Verkeer – district Puurs; 
� gelet op de ligging in de onmiddellijke nabijheid van de gewestweg N10 

(Provinciesteenweg). 
 

6. WATERTOETS 

� gelet op het Decreet Integraal Waterbeleid (DIW) van 18 juli 2003, gewijzigd door het 
wijzigingsdecreet Integraal Waterbeleid van 19 juli 2013; 

� de gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 5 juli 2013 inzake 
hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing 
van afvalwater en hemelwater is niet van toepassing op het dossier. 

� watertoets: overwegende dat het voorliggende project een beperkte oppervlakte heeft 
en niet ligt in effectief overstromingsgevoelig gebied, zodat in alle redelijkheid dient 
geoordeeld te worden dat geen schadelijk effect wordt veroorzaakt. 

 

7. MILIEU EFFECT RAPPORTAGE (MER) 

In navolging van het Besluit van de Vlaamse Regering van 1 maart 2013 (BS 29 april 2013) 
dient er voor de aanvraag een project-m.e.r.-screening te gebeuren (bijlage III bij het 
project-m.e.r.-besluit). Een project-m.e.r.-screeningsnota volgens het modelformulier 
maakt deel uit van het aanvraagdossier. In deze nota zijn de mogelijke effecten van het 
project op de omgeving onderzocht en gemotiveerd waarom deze niet aanzienlijk zijn. Waar 
nog enige mobiliteitsimpact kan verwacht worden, wordt dit beoordeeld onder de goede 
ruimtelijke ordening en kan alvast aangegeven worden dat het om een verbetering ten 
aanzien van de bestaande toestand gaat. 
 

8. INHOUDELIJKE BEOORDELINGSGRONDEN 

 
Toetsing aan de decretale beoordelingselementen 
De artikels 4.3.5 tot en met 4.3.8 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening stellen een 
aantal voorwaarden vast waaraan de aanvraag per definitie moet voldoen opdat een 
vergunning afgegeven zou kunnen worden. 
 
Art. 4.3.5. §1. “Een omgevingsvergunning voor het bouwen van een gebouw met als 
hoofdfunctie “wonen”, “verblijfsrecreatie”, “dagrecreatie”, “handel”, “horeca”, 
“kantoorfunctie”, “diensten”, “industrie”, “ambacht”, “gemeenschapsvoorzieningen” of 
“openbare nutsvoorzieningen”, kan slechts worden verleend op een stuk grond, 
gelegen aan een voldoende uitgeruste weg, die op het ogenblik van de aanvraag reeds 
bestaat. 
§2. Een voldoende uitgeruste weg is ten minste met duurzame materialen verhard en 
voorzien van een elektriciteitsnet. De Vlaamse Regering kan bepalen in welke gevallen, en 
onder welke voorwaarden, gelet op de plaatselijke toestand, van deze minimale uitrusting 
kan worden afgeweken. 
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Een voldoende uitgeruste weg voldoet voorts aan de uitrustingsvoorwaarden die worden 
gesteld in stedenbouwkundige voorschriften of vereist worden door de plaatselijke toestand, 
daaronder begrepen de voorzieningen die in de gemeente voorhanden zijn en het ruimtelijk 
beleid van de gemeente. […].” 
 
Niet van toepassing. 
 
Art. 4.3.6. “Voor het bouwen of uitbreiden van een bedrijfswoning bij een bedrijf in een 
daartoe geschikt bestemmingsgebied, kan een omgevingsvergunning worden verleend voor 
een volume van ten hoogste 1.000 m³, of 1.250 m³ in geval van bewoning door meer dan 
één met het bedrijf verbonden gezin.” 
 
Niet van toepassing. 
 
Art. 4.3.7. “De omgevingsvergunning voor de handelingen, vermeld in artikel 4.2.1, 1°, 6°, 
7° en 8°, wordt niet verleend wanneer niet is voldaan aan de bij of krachtens de wet of het 
decreet gestelde regelen betreffende toegang van personen met een functiebeperking tot 
openbare wegen en tot voor het publiek toegankelijke onroerende goederen.” 
 
Niet van toepassing. 
 
Art. 4.3.8.§1. “Onverminderd andersluidende wettelijke, decretale of reglementaire 
bepalingen, kan geen vergunning verleend worden voor het bouwen, verbouwen, 
herbouwen of uitbreiden van een constructie op een stuk grond dat door een rooilijn of een 
achteruitbouwstrook is getroffen, behoudens onder de voorwaarden die worden bepaald bij 
of krachtens artikel 66 van het Decreet houdende de gemeentewegen van 3 mei 2019.” 
 
Niet van toepassing. 
 
§2. “Een omgevingsvergunning kan niet worden verleend voor het bouwen van een 
constructie in een reservatiestrook, behoudens indien voldaan is aan een van volgende 
voorwaarden: 
1° de aanvraag heeft betrekking op de uitvoering, bescherming of instandhouding van 
handelingen die betrekking hebben op openbare infrastructuren of openbare wegen of 
nutsvoorzieningen en kan worden gekaderd binnen de vigerende stedenbouwkundige 
voorschriften; 
2° uit de adviezen van de bevoegde instanties blijkt dat de reservatiestrook niet binnen vijf 
jaar na afgifte van de vergunning zal worden aangewend voor de uitvoering, bescherming of 
instandhouding van handelingen, vermeld in 1°. 
 
In geval van onteigening na het verstrijken van de termijn, vermeld in het eerste lid, 2°, 
wordt bij het bepalen van de vergoeding geen rekening gehouden met de 
waardevermeerdering die uit de vergunde werken voortvloeit.” 
 
Niet van toepassing. 
 
Goede ruimtelijke ordening  
Toetsing aan de beoordelingsgronden van VCRO artikel 4.3.1. §2: 
1° het aangevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand van aandachtspunten en criteria die 

betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de schaal, het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, 

visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten en het bodemreliëf, en op hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot 

en veiligheid in het algemeen, in het bijzonder met inachtneming van de doelstellingen van artikel 1.1.4; 

2° het vergunningverlenende bestuursorgaan houdt bij de beoordeling van het aangevraagde rekening met de in de omgeving 

bestaande toestand, doch het kan ook beleidsmatig gewenste ontwikkelingen met betrekking tot de aandachtspunten, vermeld in 

1°, in rekening brengen; 

3° indien het aangevraagde gelegen is in een gebied dat geordend wordt door een ruimtelijk uitvoeringsplan, een gemeentelijk 

plan van aanleg of een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarvan niet op geldige wijze afgeweken wordt, 

en in zoverre dat plan of die vergunning voorschriften bevat die de aandachtspunten, vermeld in 1°, behandelen en regelen, 

worden deze voorschriften geacht de criteria van een goede ruimtelijke ordening weer te geven. 
 
-functionele inpasbaarheid 

Het betreft een functiewijziging van kantoorfunctie naar een woonfunctie. 
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Een woonfunctie is functioneel aanvaardbaar op het gelijkvloers en de eerste verdieping van 
een bestaande constructie (met functiewijziging van wasserette) in een omgeving die 
hoofdzakelijk gekenmerkt wordt door wonen.  
Bovendien is het perceel in kwestie gelegen vlakbij het dorpscentrum (in de nabijheid van 
voorzieningen) en goed ontsloten voor openbaar vervoer (trein, tram & bus). 
 
-mobiliteitsimpact/parkeerruimte 

De bijkomende woonentiteit heeft een minieme impact op de algemene mobiliteit van de 
Vremdesesteenweg. 
De projectzone bevindt zich nabij de dorpskern, in de nabijheid van een goed uitgeruste 
gewestweg. 
Bovendien heeft het project, gelet op de ligging nabij het treinstation, de tramterminal 
Capenberg, nabij een straat met verschillende buslijnen, een enorme troef qua multi-
modaliteit.  
Er kan dan ook worden aangenomen dat er door de bewoners (vaak) gebruik wordt 
gemaakt van andere vervoersmodi dan de auto. 
 
Autoparkeren: 

Overeenkomstig art. 85 §2 van de gemeentelijke bouwcode heeft een meergezinswoning tot 
en met 15 wooneenheden, niet in de gemengde handelszone of handelskern gelegen, een 
minimale parkeernorm van 1pp per woonentiteit. 
De aanvraag voorziet in twee parkeerplaatsen. 
Gelet op het advies van het agentschap Wegen en Verkeer, wordt de parkeerplaats aan de 
linkerzijde (richting Provinciesteenweg) gesupprimeerd. De verharding aan de rechterzijde 
kan behouden blijven en 1 meter breder aangelegd worden. Er mag zich daar nog een (aan 
de garage) bijkomende auto parkeren. Naast de toegang met maximale breedte van 4,5m 
dient er een structurele niet-overrijdbare scheiding aangebracht te worden door de 
vergunninghouder conform de bouwcode. In de voorwaarde wordt vanuit de goede 
ruimtelijke ordening en de veiligheid gelet op de nabijheid van de Provinciesteenweg, 
opgelegd dat deze scheiding niet hoger mag zijn dan 80cm en dient te voldoen aan artikel 
49, §4 van de bouwcode. Behoudens de strikt noodzakelijke toegangen tot de garage en de 
voordeur, die vrijgesteld zijn van vergunning en niet meegerekend worden, voldoet 
dergelijke verharding evenzeer aan de G/T-index voor voortuinen. 
  
Fietsparkeren: 

Overeenkomstig de bouwcode artikel 89 §2-4, artikel 90 en 91 dienen er in het project ook 
(overdekte) fietsstalplaatsen voorzien te worden.  
In het project wordt op het gelijkvloers een fietsenberging voorzien met een oppervlakte 
van 6,7m², wat een voldoende oppervlakte is voor vier fietsen. 
 
  Aantal slpks Min. Aantal 

fietsparkeerplaatsen 
 Gelijkvloers (1 entiteit): 2 3 
 Verdieping +1 (1 entiteit): 3 4 

  Totaal 7 

 
Een fietsenberging voor 4 fietsen voor het nieuwe appartement voldoet aldus niet aan de 
vereisten van de bouwcode voor wat betreft het aantal fietsparkeerplaatsen. Deze afwijking 
is aanvaardbaar conform de interne afwijkingsmogelijkheden van de bouwcode (artikel 96, 
§2), gelet op 1) de bestaande toestand waarin er reeds een woonentiteit aanwezig is op het 
gelijkvloers en 2) de afweging die dient gemaakt te worden tussen dit mobiliteitsaspect 
enerzijds en anderzijds de herbestemming door de ontwikkelaar die in het kader van een 
goede ruimtelijke ordening een vergroening en dus meerwaarde biedt voor de bestaande 
omgeving. Verder wordt in 2 parkeermogelijkheden voorzien (één inpandig en één 
uitpandig), waarbij er een niet-overrijdbare structuur wordt voorzien naast de toegang. Dit 
is bevorderlijk voor de verkeersveiligheid en bovendien valt er een mindere parkeerdruk te 
verwachten ten opzichte van de bestaande toestand. 
 
-schaal, ruimtegebruik en bouwdichtheid 

Er worden wijzigingen doorgevoerd aan de bestaande toestand, waarbij de wasserette van 
functie wordt gewijzigd zodat 2 woonentiteiten ontstaan (1 in bestaande toestand). Het 
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appartement op de eerste verdieping wordt uitgebreid. De achterbouw wordt gesloopt om 
plaats te maken voor een tuin die rechtstreeks toegankelijk is vanuit het gelijkvloers. De 
straat wordt grotendeels gekenmerkt door twee bouwlagen. 
 
Het gelijkvloers is 17,10m diep. Deze minimale (aan de bouwcode interne) afwijking kan 
toegestaan worden in het licht van artikel 96, §2 van de Bouwcode, gelet op de meerwaarde 
inzake groen karakter ten opzichte van de bestaande toestand enerzijds en gezien haar 
beperkte aard anderzijds. 
De eerste verdieping is 12,99m diep. 
De hoogte van het gelijkvloers blijft gelegen op 3,65m. Dit is een beperkte, maar 
aanvaardbare afwijking (intern aan de bouwcode) in het licht van artikel 96, §2 van de 
bouwcode, daar waar de herbestemming van de constructie tot woning een minder grote 
parkeerdruk en druk op verkeersveiligheid legt, mede in het licht van de voorwaarden bij 
deze vergunning. 
De hoogte van de eerste verdieping blijft gelegen op 6,91m. Gezien de eerste verdieping 
dieper komt te liggen, zal voor wat betreft de nieuwe delen een nieuwe scheidingsmuur 
worden opgetrokken. 
 
Het terras dat gelegen is boven op het gelijkvloers, bevindt zich op 3,13 m van de 
perceelgrens aan de zijde van de scheidingsmuur. Aan de andere kant bevindt deze zich op 
3,10m van de dakrand. Ze bevindt zich op 1,20m van de buitenrand van het dak op diepte 
van de achtergevel. Er werden geen bezwaren of opmerkingen ingediend, gecombineerd 
met het voldoen aan de bouwcode, wordt aangenomen dat deze voorziening in woongebied 
niet tot onaanvaardbare hinder leidt. 
 
Op de eerste verdieping bevindt zich een woonkamer en keuken, een inkom aan de traphal, 
drie slaapkamers, twee badkamers, een wc en een berging. 
 
Op het gelijkvloers bevinden zich een garage, 2 slaapkamers, een woonkamer en keuken, 
een fietsenberging voor vier fietsen, een inkom en trappenhal, 2 badkamers, een berging, 
een sas en WC. Aan de achterzijde wordt er een klein terras aangelegd palend aan de 
achtergevel.  Dit is de enige verhardingsoppervlakte in zij- en achtertuin. Deze oppervlakte 
blijft ruim onder de 80m² vrijgesteld van vergunning en dient dan ook niet te worden 
afgetoetst aan art. 47 §3 (niet-afgedichte delen en verhardingen in tuinzones) van de 
gemeentelijke bouwcode. Verder kan opgemerkt worden dat de oppervlakte verhardingen in 
de zij- en achtertuin (overeenkomstig art. 47 §3 van de bouwcode) bij een aaneengesloten 
straatbeeld met een breedte ≥7.00m voor minimum 70% niet-verhard (=levend groen) 
moet zijn. Hieraan beantwoordt de oppervlakte verharding volgens de bijgevoegde 
berekening G/T-index (bijlage 4). 
 
De meergezinswoning bevat in totaal 2 woonentiteiten die voldoen aan de vereiste 
oppervlakte (art. 70, §2 Bouwcode). 
  
De 2 entiteiten beschikken elk over een buitenruimte die qua oppervlakte beantwoordt aan 
de eisen volgens de bouwcode.  
De woonentiteit op het gelijkvloers beschikt achteraan over een tuinzone met terras.  
Overeenkomstig art. 75 §2 dienen de private buitenruimtes rechtstreeks toegankelijk te zijn 
vanuit de leefruimte of circulatieruimte van de woning. Dit is het geval. 
Op de eerste verdieping is het terras evenzeer als op het gelijkvloers bereikbaar via de 
woonkamer. 
 
De bijgevoegde checklist 04B van de bouwcode geeft een opsomming van de oppervlaktes 
van de lokalen. Alle lokalen voldoen aan de minimale normen qua oppervlakte en hoogte, 
met uitzondering van de bergingen die zich in de woonentiteit op de eerste verdieping 
bevindt.   
Deze berging is wel aanwezig maar is kleiner dan de opgelegde 5,00m² volgens art. 71 §2 
van de bouwcode.  
Dit houdt een afwijking van de bouwcode in, die valt binnen de interne 
afwijkingsmogelijkheden.  
Er kan akkoord gegaan worden met deze afwijking om de volgende reden: 
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De woning beschikt over een aanzienlijke netto vloeroppervlakte, waardoor de beperkte 
omvang van de berging aanvaardbaar is in het licht van de interne afwijkingsmogelijkheid 
(artikel 96, §2). De prioriteit wordt onder meer gelegd bij de slaapkamers, daar waar de 
dubbele slaapkamer bijvoorbeeld meer dan 5m2 extra voorziet en voor een van de 
slaapkamers meer dan 4m2 extra voorziet en waar in een zekere berging kan voorzien 
worden zonder dat deze noodzakelijk tot berging dienen te verworden. Bovendien kan 
hierdoor in een extra badkamer voorzien worden. Deze interne afwijking kadert binnen de 
herbestemming naar een minder mobiliteitszware functie en heeft geen negatieve impact op 
de omgeving. Er wordt verder nog steeds een bergingsruimte voorzien die voldoet voor een 
klein eerder dan een groot appartement. 
 
De schaal, ruimtegebruik en bouwdichtheid van het project worden derhalve aanvaardbaar 
geacht. 
 
-visueel-vormelijke elementen 

De kroonlijst wordt afgewerkt in grijs aluminium.  
De voorgevel wordt afgewerkt met plinten in blauwe hardsteen, dorpels in blauwe 
hardsteen, een aluminium witte zonnewering. Het buitenschrijnwerk gebeurt in grijze PVC. 
De linkerzijkant van de voorgevel gebeurt in rode leien. Het gevelmetselwerk onder de 
laagste kroonlijst, gebeurt in blauwe hardsteen. De garagepoort wordt uitgewerkt in een 
grijs PVC. Het gevelmetselwerk gebeurt in rode baksteen. 
De zijgevel wordt uitgewerkt in wit crepi, de dorpel in blauwe hardsteen. 
De achtergevel wordt uitgewerkt met een grijs aluminium kroonlijst.  
De regenafvoerbuis wordt uitgewerkt in zwart staal. 
 
De daken betreffen groendaken. Op het dak van de eerste verdieping bevindt zich een 
rookluik. 
 
Deze gevelmaterialen harmoniëren met de bestaande gevelmaterialen van de woning en 
met de gebruikte materialen in de onmiddellijke omgeving. 
De verbouwing wordt zowel qua volume als qua gevelmaterialen visueel-vormelijk 
aanvaardbaar geacht 
 

-cultuurhistorische aspecten 

Niet van toepassing. 
 
-bodemreliëf 

Er worden geen (aanzienlijke) wijzigingen uitgevoerd t.o.v. het bestaande reliëf, waardoor 
geen hinder wordt verwacht. 
 
Bevraging aanpalende eigenaars 
Er werden geen bezwaarschriften, standpunten of opmerkingen ingediend. 
 
Bespreking adviezen 
� advies van Fluvius dd. 15/01/2020  

� voorwaardelijk gunstig, dient strikt te worden nageleefd. 
� advies van Brandweer Zone Rand (post Edegem) dd. 27/12/2020 met ref. PR2000562-

01;  
� voorwaardelijk gunstig, dient strikt te worden nageleefd. 

� advies van het Agentschap Wegen en Verkeer – district Puurs dd. 17/12/2020 met ref. 
AV/112/2020/00940;  

� voorwaardelijk gunstig, dient strikt te worden nageleefd. 
 
-conclusie 

Rekening houdende met de hierboven aangehaalde argumentatie kan in alle redelijkheid 
worden geoordeeld dat voorliggend ontwerp de goede plaatselijke ruimtelijke ordening en de 
ruimtelijke kwaliteit waarborgt. 
 

ADVIES AAN HET COLLEGE 

De aanvraag kan gemachtigd worden mits naleving van de navermelde voorwaarden. 
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VOORSTEL NAAR VOORWAARDEN EN LASTEN: 

Stedenbouwkundige voorwaarden: 

1. Met uitzondering van de toegestane afwijkingen, de bepalingen volgens de 
gemeentelijke bouwcode, zoals goedgekeurd door de deputatie dd. 28/08/2014 en van 
kracht sinds 01/01/2015 strikt na te leven. 

2. Het advies van Brandweer Zone Rand (post Edegem) dd. 27/12/2020 (zie bijlage) strikt 
na te leven. 

3. Het voorwaardelijk advies van Fluvius dd. 15/01/2020 (zie bijlage) strikt na te leven. 
4. Het voorwaardelijk advies van het Agentschap Wegen en Verkeer – district Puurs  

dd. 17/12/2020 (zie bijlage) strikt na te leven.  
5. De parkeerplaats aan de linkerzijde (richting Provinciesteenweg) wordt gesupprimeerd. 

De verharding aan de rechterzijde van de voortuin kan behouden blijven en 1 meter 
breder aangelegd worden. Er mag zich daar nog een aan de inwendige garage 
bijkomende auto parkeren. Naast de toegang met maximale breedte van 4,5m. voorzien 
in voormeld advies, dient er een structurele niet-overrijdbare scheiding aangebracht te 
worden door de vergunninghouder. Deze scheiding mag niet hoger zijn dan 80cm en 
dient te voldoen aan artikel 49, §4 van de bouwcode.  

6. De nieuwe scheidingsmuur met de buurman rechts, optrekken als een volwaardige muur 
volledig op eigen terrein afgewerkt als geïsoleerde wachtgevel met een waterdichte 
afwerking volgens de code van de goede praktijk (art. 59 van de bouwcode). 

7. Het voorzien van een septische put is verplicht. 
8. Voor eventuele rioolaansluitingen en andere inlichtingen contact opnemen met de 

rioolbeheerder (PIDPA 0800/90 300). 
9. Deze vergunning geldt eveneens als officiële goedkeuring voor de aanleg van een oprit 

op openbaar domein (volgens schets in bijlage). 
10. De woning uitrusten met voldoende correct geïnstalleerde rookmelder(s) (Decreet 

houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders – 1 juni 2012). 
Milieuvoorwaarden: 

11. De exploitant wordt door de vergunninghouder gewezen op zijn meldingsverplichtingen 
voorzien in artikel 98 van het Omgevingsvergunningsbesluit.  
De melding afgeleverd aan Wasserij Centra b.v.b.a. op 15.06.2009 dient door de 
exploitant stopgezet te worden. Voor meer informatie kan u contact opnemen met 
sofie.cuypers@boechout.be.  

 
 
HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TREEDT HET ADVIES VAN DE 
GEMEENTELIJKE OMGEVINGSAMBTENAAR INTEGRAAL BIJ. 
BIJGEVOLG VERLEENT HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN DE 
OMGEVINGSVERGUNNING OP 9 februari 2021. 
 
Volgende voorwaarden en/of lasten worden opgelegd: 
 
Stedenbouwkundige voorwaarden: 

1. Met uitzondering van de toegestane afwijkingen, de bepalingen volgens de 
gemeentelijke bouwcode, zoals goedgekeurd door de deputatie dd. 28/08/2014 en van 
kracht sinds 01/01/2015 strikt na te leven. 

2. Het advies van Brandweer Zone Rand (post Edegem) dd. 27/12/2020 (zie bijlage) strikt 
na te leven. 

3. Het voorwaardelijk advies van Fluvius dd. 15/01/2020 (zie bijlage) strikt na te leven. 
4. Het voorwaardelijk advies van het Agentschap Wegen en Verkeer – district Puurs  

dd. 17/12/2020 (zie bijlage) strikt na te leven.  
5. De parkeerplaats aan de linkerzijde (richting Provinciesteenweg) wordt gesupprimeerd. 

De verharding aan de rechterzijde van de voortuin kan behouden blijven en 1 meter 
breder aangelegd worden. Er mag zich daar nog een aan de inwendige garage 
bijkomende auto parkeren. Naast de toegang met maximale breedte van 4,5m. voorzien 
in voormeld advies, dient er een structurele niet-overrijdbare scheiding aangebracht te 
worden door de vergunninghouder. Deze scheiding mag niet hoger zijn dan 80cm en 
dient te voldoen aan artikel 49, §4 van de bouwcode.  

6. De nieuwe scheidingsmuur met de buurman rechts, optrekken als een volwaardige muur 
volledig op eigen terrein afgewerkt als geïsoleerde wachtgevel met een waterdichte 
afwerking volgens de code van de goede praktijk (art. 59 van de bouwcode). 
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7. Het voorzien van een septische put is verplicht. 
8. Voor eventuele rioolaansluitingen en andere inlichtingen contact opnemen met de 

rioolbeheerder (PIDPA 0800/90 300). 
9. Deze vergunning geldt eveneens als officiële goedkeuring voor de aanleg van een oprit 

op openbaar domein (volgens schets in bijlage). 
10. De woning uitrusten met voldoende correct geïnstalleerde rookmelder(s) (Decreet 

houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders – 1 juni 2012). 
Milieuvoorwaarden: 

11. De exploitant wordt door de vergunninghouder gewezen op zijn meldingsverplichtingen 
voorzien in artikel 98 van het Omgevingsvergunningsbesluit.  
De melding afgeleverd aan Wasserij Centra b.v.b.a. op 15.06.2009 dient door de 
exploitant stopgezet te worden. Voor meer informatie kan u contact opnemen met 
sofie.cuypers@boechout.be.  
 

 
 
 

 

Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 

 
Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen: 
1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen 
van de definitieve omgevingsvergunning; 
2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken; 
3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning; 
4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve 
omgevingsvergunning aanvangt; 
5° als de kleinhandelsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangen. 
 
De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar verlengd 
worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden toegerekend. 
De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en minstens drie 
maanden vóór het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning heeft verleend. 
Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als: 
1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend; 
2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of 
verkavelingsvoorschriften. 
 
De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij 
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de 
termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd. 
 
Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van 
twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen 
van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie. 
 
§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de 
volgende gevallen: 
1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken; 
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie; 
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld 
in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke 
mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen 
voor de inkennisstelling van de stopzetting. 
 
§ 2/1. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteiten vervalt van rechtswege als de kleinhandelsactiviteiten 
meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken. 
 
§ 2/2. De omgevingsvergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het wijzigen van de vegetatie niet 
binnen twee jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt. 
 
§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de 
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in 
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die 
voldoet aan de bouwfysische vereisten. 
 
Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde inrichting 
of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte. 
 
Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een 
project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd. 
 
In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 
of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden. 
 
Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 
worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor 
Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de 
definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op 
planschadevergoeding desalniettemin behouden. 
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De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst 
tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 
van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische 
opgraving. 
 
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst 
tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, 
§ 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar 
vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken. 
 
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst 
zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij 
een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel 
wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel. 
 
Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 

 
Artikel 52. (…)  
De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende 
beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg. 
 

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door: 
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant; 
2° het betrokken publiek; 
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft 
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht; 
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd 
verzocht; 
5° ...; 
6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde; 
7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde, als het project 
vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat; 
8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde als het project 
vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat. 
 
Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat: 
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend 
wordt; 
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend 
geweigerd wordt; 
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen. 
 
Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing 
in laatste administratieve aanleg. 
 
In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van: 
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor de 
einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend; 
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69; 
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling 
of wijziging van de indelingslijst. 
 

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld 
in artikel 52. 
 

Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen 
het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het 
beroep op straffe van onontvankelijkheid een afschrift van het beroepschrift bij de Vlaamse Regering.

 

 
Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het 
beroepschrift aan: 
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt; 
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt. 
 
De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere regels met betrekking tot de 
opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op 
ontvankelijke wijze wordt ingesteld. 
 

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de provinciale respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar 
onderzoekt het beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid. 
 
Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de provinciale 
respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar of de door hem gemachtigde de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om 
binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens 
of documenten aan het beroep toe te voegen. 
 
Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het beroep 
toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd. 
 
Artikel 57/1. Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandelsactiviteiten omvatten en die louter gebaseerd 
zijn op economische criteria in functie van economische doelstellingen, zijn onontvankelijk. 
 

Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een termijn van dertig 
dagen die ingaat de dag na de datum van de verzending van het beroepschrift per beveiligde zending meegedeeld. 
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De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot gevolg. De beslissing wordt 
ter kennis gebracht van: 
1° de beroepsindiener; 
2° de vergunningsaanvrager; 
3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 
4° het college van burgemeester en schepenen. 
 
Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de 

omgevingsvergunning 

 
Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:  
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;  
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van 
die beslissing;  
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:  

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt; 
a) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van 

vergunningsvoorwaarden;  
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.  
 
Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:  
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;  
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;  
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.  
 
Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, 
van het decreet van 25 april 2014.  
 
Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.  
 
Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg 
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.  
 
De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.  
 
Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een 
beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 
25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.  
 
Mededeling 

 

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u 
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden 
gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor 
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan 
aan te vragen. 

 
Vanwege het college van burgemeester en schepenen, 
Boechout, 9 februari 2021  
 
  

de algemeen directeur                                                                            de burgemeester 
getekend Frank Coenen                                                                  getekend Koen T’Sijen 
 
Voor eensluidend uittreksel, 

 

de algemeen directeur                                                                           de burgemeester 
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